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Viktig information

Denna presentation och det material som visas eller delas ut i samband 
med Atrium Ljungberg AB:s ( publύ όέBolaget έύ ƪŀǇƛǘŀƭƳŀǊƪƴŀŘǎŘŀƎ 
όƎŜƳŜƴǎŀƳǘ έPresentationen έύ ǘƛƭƭƘŀƴŘŀƘňƭƭǎ ǳǘŜǎƭǳǘŀƴŘŜ ŦǀǊ 
informationsändamål. 

Presentationen utgör en simulering av Bolagets potentiella utveckling som  
baseras på extern tredje parts antaganden avseende fastighetsmarknaden 
och dess utveckling. Simuleringen utgör inte en prognos, ett finansiellt mål 
eller något annat uttalande från Bolaget. Bolaget har inte verifierat de 
antaganden som simuleringen bygger på och svarar inte för deras riktighet, 
fullständighet eller rimlighet. Förutsättningarna och antagandena för 
simuleringen återfinns i Presentationen. 

Bolaget tar inget ansvar för utfallet i simuleringen och åtar sig inget ansvar 
för någon förlust som direkt eller indirekt uppstår till följd av användning av 
Presentationen eller dess innehåll. Presentationen utgör inte framåtriktad 
information ( forward -looking statements ) från Bolagets sida, och 
simuleringens utfall ska inte uppfattas som något åtagande eller någon 
utfästelse om framtida resultat. 

Presentationen utgör inte, och ingår inte i, ett erbjudande eller en inbjudan 
att förvärva, teckna eller på annat sätt handla med värdepapper som 
emitterats av Bolaget och utgör inte heller investeringsrådgivning. 
Informationen lämnas per dagen för Presentationen, kan komma att ändras 
utan föregående meddelande och kommer inte att uppdateras. Vid 
eventuella skillnader mellan den svenska och den engelska versionen ska 
den svenska versionen ha företräde. 



Agenda

8.45 Välkomna

Mål, strategier och fastighetsbestånd
Annica Ånäs, VD

Scenarier och prognoser för 
Stockholms kontorsmarknad
Ted Lindqvist, Evidens

10.25 Bensträckare 10 min

Stadsutveckling som skapar mervärde
Linus Kjellberg, Affärsutveckling

Projektutveckling 
ςvårt största värdeskapande
Angela Berg, Projekt

11.45 ƍ12.25 Lunch

Hyresmarknad och 
strukturella drivkrafter
Erik Skalin, Leasing

Sveriges största kontorsaffär
Annica Ånäs och Erik Skalin

Ekonomisk effekt ƍvad 

betyder detta för våra siffror?
Anna Jepson, CFO

14.30 Programmet avslutas



Annica Ånäs, 

VD.



Mål, strategier och 

fastighetsbestånd.
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substansvärde per aktie 2033 

kr
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10%
ð Avkastning på eget kapital

Avkastningen på eget kapital ska över
tid uppgå till minst 10% per år.

Våra finansiella mål

ð Utdelning
Utdelningen ska motsvara cirka en tredjedel 
av resultatet från fastighetsförvaltningen.

ð Investeringar i projekt
Bolaget kan investera cirka 5% av sin storlek, 
motsvarande cirka 3 miljarder kronor per år, utan 
någon större påverkan på belåningsgraden.

ð Belåningsgrad (LTV)
Belåningsgraden får inte överstiga 45%.

ð Räntetäckningsgrad (ICR)
Räntetäckningsgraden får inte understiga 2.
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Resurseffektivitet

ð 100% av medarbetarna utbildade 
i affärsetik senast 2030

Värdekedjeansvar

ð 60% av leverantörer reviderade 
mot vår uppförandekod 2030

Biologisk mångfald

ð 100% av riskutsatta fastigheter 
är klimatanpassade 2030

Ansvarsfull arbetsgivare

ð 80 av 100 i medarbetar -nöjdhet, 
mätt i AL Perspektiv

Samhällspåverkan

ð 90% i Human City Index 2030, 
för levande stadsmiljöer

Mänskliga rättigheter

ð Inga överträdelser mot mänskliga 
rättigheter i värdekedjan

Resurseffektivitet

ð Minst 20% cirkulär material -
användning till år 2030

Klimatpåverkan

ð Netto -noll utsläpp 2040 och 50% 
reduktion 2030 (basår 2023)

Biologisk mångfald

ð Positiv miljöpåverkan från bolagets 
markanvändning 2030

Nio fokusområden ƍ nio huvudmål

Miljömässig hållbarhet

Social hållbarhet

Hållbar bolagsstyrning
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1
Våra åtta strategiska val

Fastigheter och 

byggrätter. 2Finnas på 

starka 

delmarknader .
3En betydande 

aktör . 4Utveckla 

attraktiva 

stadsmiljöer .

5Fokus på 

våra kunder. 6Integrerat 

hållbarhets -

arbete .
7Affärsprocessen

i egen regi. 8Engagerade 

medarbetare.
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Göteborg

Antal fastigheter: 6

Uthyrbar area: 75 000 kvm

Fastighetsvärde: 3 mdkr (5%)

Hyresvärde: 200 mkr (6%)

Malmö

Antal fastigheter: 7

Uthyrbar area: 110 000 kvm

Fastighetsvärde: 3 mdkr (6%)

Hyresvärde: 290 mkr (8%)

Uppsala

Antal fastigheter: 7

Uthyrbar area: 125 000 kvm

Fastighetsvärde: 6 mdkr (11%)

Hyresvärde: 440 mkr (13%)

Stockholm

Antal fastigheter: 51

Uthyrbar area: 558 000 kvm

Fastighetsvärde: 41 mdkr (78%)

Hyresvärde: 2 450 mkr (73%)

Befintligt bestånd 

Sveriges fyra största städer

Nyckeltalen inkluderar endast förvaltningsfastigheter, ej mark och projektfastigheter.

Kontor

Handel

Bostad
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Sickla

Antal fastigheter: 25

Uthyrbar area: 212 000 kvm

Fastighetsvärde: 13 mdkr (31%)

Hyresvärde: 840 mkr (34%)

Befintligt bestånd

Stockholm

Slakthusområdet

Antal fastigheter: 10

Uthyrbar area: 62 000 kvm

Fastighetsvärde: 3 mdkr (6%)

Hyresvärde: 220 mkr (9%)

Slussen

Antal fastigheter: 3

Uthyrbar area: 51 000 kvm 

Fastighetsvärde: 7 mdkr (18%)

Hyresvärde: 370 mkr (15%)

Övriga  Stockholm

Antal fastigheter: 7

Uthyrbar area: 131 000 kvm

Fastighetsvärde: 8 mdkr (19%)

Hyresvärde: 520 mkr (21%)

Nyckeltalen inkluderar endast förvaltningsfastigheter, ej mark och projektfastigheter.

Kontor

Handel

Hagastaden

Antal fastigheter: 5

Uthyrbar area: 103 000 kvm

Fastighetsvärde: 11 mdkr (26%)

Hyresvärde: 510 mkr (21%)



Sickla



Hagastaden


