Detta Grundprospekt godkdndes av Finansinspektionen den 17 mars 2026 och ar giltigt
under en tid av tolv manader efter godkdnnandet, férutsatt att det kompletteras med
tillagg ndr s krdvs enligt artikel 23 Europaparlamentets och Radets férordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 (”F6rordningen”). Emittentens skyldighet att
tillhandahalla tillagg till Grundprospektet i fall av nya omstéandigheter av betydelse, sakfel
eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillampligt nar Grundprospektet inte
langre ar giltigt.
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Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget” eller
”Atrium Ljungberg”, vilket tillsammans med dess dotterforetag refereras till som “Koncernen”) och avser
utgivande av Medium Term Notes ("MTN”") i svenska kronor ("SEK”), euro ("EUR”) eller norska kronor ("NOK”)
med en I6ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp per MTN far inte understiga EUR 100 000 (eller
motsvarande varde darav i SEK eller NOK). Grundprospektet har upprattats i enlighet med Férordningen och
godkants av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Férordningen. Finansinspektionen godkanner
detta Grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens
som anges i Férordningen. Finansinspektionens godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stéd for den
emittent som avses i detta Grundprospekt eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta
Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper.

Som del av detta Grundprospekt ingar dven de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Utover detta ska
Ovriga tillagg till Grundprospektet som Bolaget (sdsom definierat nedan) kan komma att géra samt de specifika
slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) som upprattas for genomford emission ldsas som en del av detta
Grundprospekt. Fér detta Grundprospekt ska definitionerna i de allmanna villkoren under avsnittet “Allmanna
Villkor” ("Allm@nna Villkor”) gilla om inget annat anges.

Varken Emissionsinstituten eller Ledarbanken har separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och
ansvarar inte for dess innehall.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av
en investering i MTN mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii)
mojligheter och risker i samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r
infogad genom hanvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg,

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella
situation, kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer
att ha pa investerarens totala investeringsportfolj,

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgdngar for att kunna bara de risker som en investering i
MTN medfor, inbegripet da lanebelopp eller réanta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for
lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta,

(d) till fullo forstd villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos relevanta index och
finansiella marknader, samt
(e) vara kapabel att utvdrdera (sjdlv eller med hjalp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for

ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och maéjligheterna
att bara riskerna.

| samband med varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning fér MTN att géras och lampliga
distributionskanaler for dessa att bestdmmas. Varje person som erbjuder, sdljer eller rekommenderar MTN
(en "distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen; dock ar en distributér som traffas av direktiv
2014/65/EU ("MIFID 1I”) skyldig att genomfdra sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbeddémning) och att faststalla Idmpliga distributionskanaler.

Enligt  MIiFID:s  produktstyrningskrav  under det delegerade direktivet 2017/593  (”MIFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission faststallas huruvida relevant Utgivande Institut
som medverkar vid emissionen av MTN ar en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitut
eller nagon av deras respektive dotterféretag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara
producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande forutsdtter ytterligare prospekt, registrerings- eller
andra atgdirder én de som féljer av svensk rdtt. Grundprospektet fdr inte distribueras i ndgot land déir
distributionen eller erbjudandet kréver atgdrd enligt ovan eller strider mot regler i sddant land. Férvdrv av
MTN som emitteras i enlighet med detta Grundprospekt i strid med ovanstdende kan anses som ogiltigt.
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BESKRIVNING AV ATRIUM LJUNGBERGS MTN-PROGRAM
Allmant

Detta MTN-program utgoér en ram, under vilken Bolaget, i enlighet med styrelsens beslut den 14
december 2021 har mdjlighet att pa kapitalmarknaden I6pande uppta lan i SEK, EUR eller NOK
med en 16ptid om lagst ett ar. Totalt utestaende Nominellt Belopp av MTN far vid varje tidpunkt
uppga till hogst SEK 17 000 000 000 eller motvardet darav i EUR eller i NOK. Bolaget och
Emissionsinstituten kan 6verenskomma om hojning av detta belopp och styrelsen beslutade den
15 juni 2022 att hoja beloppet fran SEK 15 000 000 000 till SEK 17 000 000 000 eller motsvarande
belopp i NOK eller EUR. Detta MTN-program vander sig till investerare pa den svenska
kapitalmarknaden.

Lan upptas genom utgivande av l6pande skuldebrev, s.k. Medium Term Notes ("MTN”). MTN far
emitteras till belopp om minst EUR 100 000 och hela multiplar darav eller ett minsta belopp i SEK
eller NOK motsvarande minst EUR 100 000, eller motsvarande belopp i SEK eller NOK eller hela
multiplar darav. Programmet ar for Bolaget ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga
affarsverksamheten och vander sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. Beslut att
uppta lan fattas av Bolagets Ekonomi- och Finansavdelning inom ramen for av styrelsen godkand
finanspolicy.

Lan under MTN-programmet kan emitteras med fast rédnta, rorlig réanta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

Grona Obligationer

Atrium Ljungberg har etablerat det Gréna Ramverket for utgivande av gréna obligationer. Det
Grona Ramverket beskriver de kriterier (de "Grona Villkoren”) som ar tillampliga vid emission av
gréna obligationer ("Grona Obligationer”). Det Grona Ramverket kan fran tid till annan komma
att uppdateras av Bolaget. Den aktuella versionen av det Grona Ramverket ska finns tillganglig pa
Bolagets webbplats www.al.se (informationen pa webbplatsen ingadr inte i Grundprospektet
(savida inte viss sadan information inforlivas i Grundprospektet genom hénvisning) och har inte
granskats eller godkadnts av Finansinspektionen).

Vid en uppdatering av det Gréna Ramverket kan Bolaget i framtiden vélja att, forhallande till
redan utestdende Grona Obligationer, fortsatta tillampa de kriterier som géller for Grona Projekt
(sdsom definierat nedan) som féljer av Grona Ramverket i den form som var publicerad vid
emissionstillfdllet ("Befintliga Gréna Projekt”). Det vill siga, nettolikvider fran sadana Gréna
Obligationer kan fortsatt allokeras till Befintliga Gréna Projekt. En sadan tillampning ska redovisas
vid Bolagets rapportering.

Det Grona Ramverket ar utvecklat i enlighet med International Capital Market Association
("ICMA”) principer for gréna obligationer utgivna i juni 2021 och med 2022 ars appendix, “Green
Bonds Principles” och innehaller de fem rekommenderade komponenter som utgér basen for
ramverket enligt nedan:

- emissionslikvidens anvandning,

- process for utvardering och val av tillgangar,

— forvaltning av emissionslikvid,

- rapportering, samt

- ICMA:s rekommendation att utse extern granskning.

Second opinion pa ramverket har genomforts av ett oberoende institut, S&P Global Ratings.
Graderingen stracker sig mellan moérkgron, mellangron, ljusgron, gul, orange och réd, och syftar
till att ge insyn till investerare som forsoker forstd och agera pa potentiell exponering for



klimatrisker och klimatpaverkan. Atrium Ljungbergs Gréna Ramverk har tilldelats omdomet
"Medium Green”. S&P Global Ratings second party opinion pa det Grona Ramverket finns
tillganglig for granskning pa bolagets webbplats www.al.se (informationen pa webbplatsen ingar
inte i Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen)

Avseende anvandning av intdkter innebar det Grona Ramverket i huvudsak att ett belopp
motsvarandes nettointakterna av de tilldelade medlen fran Gréna Obligationer ska anvandas av
Bolaget for att finansiera eller refinansiera berattigade grona projekt som framjar omstéallningen
till koldioxidsnala, klimattaliga och hallbara ekonomier i enlighet med projektkategorierna ”Green
buildings”, ” Renewable energy”, ” Clean transportation”, ” Energy efficiency” och " Climate change
adaptation” ("Grona Projekt”). De Grona Projekten kan ha véardet anlaggningstillgangar
(”Assets”), kapitalutgifter ("CapEx”) och/eller operativa utgifter ("OpEx”) och maste uppfylla de

Grona Villkoren for att vara berattigade till finansiering eller refinansiering.

Emissionslikviden fran Groéna Obligationer far inte anvandas eller kopplas till fossilbaserad
energiproduktion, kdrnkraft, forskning och/eller utveckling inom vapen och férsvar, potentiellt
miljomassigt negativ resursutvinning (sasom sallsynta jordartsmetaller eller fossila brénslen),
spel-eller tobaksverksamhet.

Processen for utvardering och val av Gréna Projekt hanteras av Bolagets Green Bond Committee,
som bestar av representanter fran Bolagets ekonomi- och hallbarhetsavdelning. Kommittén
granskar projekten och utvarderar deras 6verensstimmelse med de Grona Villkoren i det Gréna
Ramverket. Bolagets Green Bond Committee granskar ocksa de potentiella projektens totala
miljopaverkan, vilket inkluderar livcykelovervdganden, potentiella  aterverkningar,
resiliensévervaganden, och en granskning av miljé-och sociala risker. Projekten och tillgangarna
ska ocksa dverensstimma med géllande nationella lagar och férordningar, samt interna policyer
och riktlinjer. Ett beslut att fordela nettointdkterna kraver ett konsensusbeslut av kommittén, och
fattade beslut dokumenteras.

Alla emissioner av Grona Obligationer ska vara forenliga med det Grona Ramverket. Om Bolaget
inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i férhallande till ett Lan emitterat i enlighet darmed
innebér det inte att det foreligger en uppsagningsgrund for Fordringshavare under saddant Lan
och det ger inte heller Fordringshavare ratt till fortida aterbetalning eller aterkép av MTN eller
annan kompensation vid sadan handelse. Nu gallande och tidigare uppdateringar av Gréna
Ramverket, som géller for utestdaende Grona Obligationer, aterfinns pa Bolagets hemsida.

Sa lange Grona Obligationer ar utestdende kommer Atrium Ljungberg att publicera en arlig
rapport som beskriver tilldelningen och effekten av nettolikviden samt efterlevnaden av de Grona
Villkoren.

Kriterierna i det Grona Ramverket passar inte alla investerares krav, dnskemal eller specifika
investeringsmandat. Varje investerare i MTN emitterat i enlighet med det Grona Ramverket har
en skyldighet att inhamta aktuell information om risker och principer for just sadana MTN, da
dessa kan forandras eller utvecklas 6ver tid.

Allmanna Villkor och Slutliga Villkor

For samtliga Lan som ges ut under detta program skall Allmédnna Villkor, atergivna i detta
Grundprospekt, galla. Utgivande Institut (i féorekommande fall Administrerande Institut)
upprattar slutliga villkor (“Slutliga Villkor”) med kompletterande lanevillkor for aktuellt MTN,
vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren utgor fullstandiga villkor for respektive MTN. Varje
MTN som utges under programmet tilldelas ett lanenummer.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) (“Ledarbank”), Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp, samt varje annat Emissionsinstitut



som ansluter till programmet, till Emissionsinstitut i MTN-programmet. Emissionsinstituten har
inte verifierat innehallet i Grundprospektet och tar darmed inget ansvar fér innehallet.

Sasom Emissionsinstitut under MTN-programmet har ovannamnda Emissionsinstitut inte nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, forutom eventuella avgifter. Savitt Bolaget
kanner till finns det inga andra personer som &ar inblandade vid utgivande av MTN som har nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen.

Status

MTN utgor en skuldférbindelse utan sdakerhet med lika ratt till betalning (pari passu) med Bolagets
ovriga, existerande eller framtida icke efterstéllda och icke sakerstéllda betalningsataganden for
vilka formansratt inte foljer av lag.

MTN &r enligt sina villkor fritt 6verlatbara.
Form av viardepapper samt identifiering

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse, avseende MTN emitterade i SEK eller EUR,
registreras enligt den svenska ”“lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontofdring av
finansiella instrument” och avseende MTN emitterade i NOK, registreras enligt den norska lagen
”Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer”. Saledes utfardas inga
fysiska vardepapper och begédran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

MTN-programmet ar anslutet hos Euroclear Sweden och Verdipapirsentralen ASA och Slutliga Vil-
Ikor innehéller det fran Euroclear Sweden eller Verdipapirsentralen ASA erhallna internationella
numret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number).

Skatt

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstaller avdrag for
preliminar skatt, med for narvarande 30 procent pa utbetald rénta, for fysisk person bosatt i
Sverige och for svenskt dodsbo.

Beskrivningen ovan utgor inte skatteradgivning. Beskrivningen ar inte uttémmande utan ar
avsedd som en allméan information om vissa gallande regler. Fordringshavare skall sjadlva bedéma
de skattekonsekvenser som kan uppkomma och darvid radfraga skatteradgivare.

F6rsaljning

Forsaljning sker genom att Utgivande Institut erhaller ett emissions- och forséljningsuppdrag. |
samband med uppdraget bestdms emissionskursen som kan vara par eller en emissionskurs som
ar over eller under Nominellt Belopp. | detta fall anvands inte forfarande med teckning och
teckningsperiod. Kop och forsaljning av vardepapper sker normalt genom OTC-handel (over the
counter). Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Instituts) forsorg i Euroclear Swedens kontobaserade system (”"VPC-
systemet”).

Forsaljning kan ocksa ske genom teckning, dar erbjudande om teckning av MTN riktas antingen
till en storre eller mindre krets av investerare. Teckningsperioden framgar dels av eventuellt
framtaget forsaljningsmaterial, dels av Slutliga Villkor under rubriken “"Teckningsperiod”.

Besked om tilldelning 1amnas pa avrdkningsnota som beréknas sandas ut tre Bankdagar fore
lanedatum. Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande
fall Administrerande Instituts) forsorg i VPC-systemet. Eventuell handel i vardepapperna paborjas
forst da vardepapperna levererats.

Marknadspriset pa MTN ar rorligt och beror bland annat pa géllande réanta for placeringar med
motsvarande |6ptid samt upplupen kupongrénta sedan foregaende ranteférfallodag.



For ytterligare information om MTN-programmet samt erhdllande av Grundprospekt, i
pappersformat eller elektroniskt media, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten.
Grundprospektet halls dven tillgangligt i prospektregistret pa Finansinspektionens webbplats fi.se
(informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt och har inte granskats eller
godkants av Finansinspektionen). Slutliga Villkor offentliggdrs pa Bolagets hemsida.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Enligt Allmanna Villkor ska eventuellt upptagande till handel pa en reglerad marknad anges i
Slutliga Villkor och om MTN ska distribueras pa reglerad marknad kommer ansdékan att inges till
Nasdaq Stockholm, Oslo Bors eller annan reglerad marknad. | Slutliga Villkor angiven
marknadsplats kommer att ha ratt att géra en egen bedémning och darefter medge eller avsla att
MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande av MTN under detta MTN-
program till handel pa reglerad marknad, sasom kostnader for framtagande av Grundprospekt.

Kostnaden for att inregistrera ett Lan pa en reglerad marknad och/eller for att ta upp ett Lan till
handel pa en reglerad marknad kan paverkas av Nominellt Belopp och l6ptid och framgar av
relevant reglerad marknads vid var tid gallande prislista.

Preskription

Ratten till betalning av Nominellt Belopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker |6per ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om Nominellt Belopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada
fallen raknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130) bestdmmelser om verkan
av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas vid tolkningen av Allmanna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist
rérande tolkning och tillampning ska avgoras vid svensk domstol och Stockholms tingsratt som
forsta instans.

Rating

Atrium Ljungberg erholl den 20 februari 2017 en langfristig Baa2-rating, med stabil utsikt fran
kreditvarderingsinstitutet Moody’s. Betyget bekraftades under paféljande ar men den 5 april
2023 dndrade Moody’s utsikterna fran stabila till negativa. Den 9 januari 2024 och den 18 oktober
2024 bekraftade Moody’s Atrium Ljungbergs Baa2 rating med negativ utsikt. Den 2 september
2025 bekraftades ater betyget Baa2, men utsikterna hojdes fran negativa till stabila.

Rating ar det betyg en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut
avseende dess formaga att klara av sina finansiella ataganden. Denna férmaga kallas ocksa
kreditvardighet. De tre storsta kreditbedomningsinstituten &r Moody’'s (webbplats:
www.moodys.com), S&P Global Rating (webbplats: www.spglobal.com) och Fitch (webbplats:
www.fitchratings.com) (informationen pa néamnda webbplatser ingar inte i detta Grundprospekt
och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen). En narmare forklaring om
innebdrden i en viss rating fran en av dessa kan erhallas fran respektive instituts webbplats. En
rating fran nagot av dessa kreditbedomningsinstitut innebar inte en rekommendation om att
kopa, salja eller inneha vardepapper. Det ar var och ens skyldighet att inhdmta information om
aktuell rating da den kan vara foremal for andring.

Ovanstaende kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU innan den 7 juni 2010 och ar
registrerade under Europaparlamentets och Radets férordning (EG) nr. 1060/2009 av den
16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut.



Informationen om ratingen fran Moody’s ovan har atergivits korrekt och savitt Atrium Ljungberg
kdnner till och kan utréna av information som har offentliggjorts av Moody’s sa har inga
sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilse-
ledande.

RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs riskfaktorer som dr vésentliga fér Bolaget och MTN. Det finns flera faktorer
som pdverkar och kan komma att pdverka Bolagets verksamhet, intdkter, framtida utsikter,
finansiella position samt resultat och ddrigenom Bolagets mdjligheter att fullgéra sina
betalningsskyldigheter under MTN samt dven marknadsvérdet pg MTN. Det finns risker bade vad
gdller omstdndigheter hénférliga till Bolaget eller branschen och risker férenade med MTN. Nedan
beskrivs de riskfaktorer som bedéms vara av sérskild betydelse fér Bolaget.

Riskfaktorerna dr organiserade i olika kategorier déir de riskfaktorer som bedéms vara mest
vdsentliga presenteras forst i varje kategori och dérefter utan sérskild rangordning. Om en
riskfaktor kan kategoriseras i mer édn en kategori presenteras en sddan riskfaktor enbart en gdng
och dd i den mest relevanta kategorin for den aktuella riskfaktorn. Bedémningen av respektive
riskfaktor baseras pd sannolikheten for dess férekomst och omfattningen av dess férvintade
negativa effekter. De riskfaktorer som anges nedan dr begrénsade till riskfaktorer som ér specifika
for Bolaget och/eller de aktuella vdrdepapperen samt vdsentliga fér att fatta ett vélgrundat
investeringsbeslut.

Risker relaterade till omvérldsfaktorer och marknad

Risker relaterade till konjunktur och marknad

Atrium Ljungbergs fastighetsbestand ar i huvudsak inriktat mot kontors- och handelsverksamhet
pa den svenska marknaden. Detta betyder att Bolaget ar exponerat mot makroekonomiska
faktorer sasom hur den svenska ekonomin utvecklas i stort. Fastighetsbranschen paverkas till stor
del av makroekonomiska faktorer som till exempel ekonomiska trender, ekonomisk utveckling pa
ett nationellt och regionalt plan, férandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och
rantenivaer. Den ekonomiska utvecklingen paverkar dven i hog grad sysselsattningsgraden vilket
ar en vasentlig faktor vad galler utbud och efterfrdgan pa fastighetsmarknaden da den paverkar
vakanser och hyresnivaer.

For det fall att den makroekonomiska utvecklingen skulle vara negativ till féljd av till exempel ett
forsamrat omvarlds- och sdkerhetslage, krig, utbrott av pandemier, hog inflation, handelskrig och
hoga rantor med minskad sysselsattningsgrad som féljd, skulle detta kunna resultera i fallande
hyresnivaer, 6kade vakanser och en forsamrad mojlighet att ta ut marknadsmassiga hyror for
kommersiella fastigheter. Med beaktande av att rantekostnader utgor en stor del av Koncernens
totala kostnader skulle ytterligare rantehojningar kunna medfora 6kade finansieringskostnader
for Koncernen. Om underhalls- och driftskostnaderna for koncernen 6kar som en foljd av den
hoga inflationen kan det medféra 6kade kostnader for koncernen, i den man kostnaderna inte
kan laggas 6ver pa hyresgasterna.

Effekten av negativ makroekonomisk utveckling pad Koncernens verksamhet, resultat och
finansiella stéllning ar svarbedomd men utgdr en risk for koncernens langsiktiga formaga att
uppratthalla nuvarande marginaler och Ionsamhet.

Det allmédnna konjunkturlaget paverkar flera av de riskfaktorer som presenteras nedan och i
synnerhet de riskfaktorer dar det hanvisas till konjunkturlaget.



Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Risker relaterade till fastighetsvarden

Koncernens tillgangar utgors till storsta del av forvaltningsfastigheter som &dgs av Koncernen.
Fastighetsbestandets marknadsvarde uppgick per den 31 december 2025 till cirka 60 965
miljarder kronor. Atrium Ljungberg ar i stor utstrackning exponerat mot forandringar i
fastighetsportfoljens marknadsvarde.

Koncernen redovisar sina fastigheter till verkligt varde i redovisningen vilket innebar att en
vardeférandring paverkar koncernens resultatrakning. Kassaflodet paverkas dock inte forrdn
fastigheterna avyttras. Per den 31 december 2025 uppskattade Bolaget att en vardeminskning av
Atrium Ljungbergs fastigheter om 10 procent skulle leda till en forandrad beldningsgrad om 3,6
procentenheter.

Marknadsvardet beraknas utifran képarens krav pa avkastning och de enskilda fastigheternas
forvantade driftoverskott. Avkastningskravet bestams av den riskfria rdntan och varje fastighets
unika risk. Det forvantade driftoverskottet ar det 6verskott som en potentiell képare berdknas
kunna uppna. Forutsattningarna for driftoverskottet paverkas dven av hur Atrium Ljungberg
lyckas forvalta och utveckla sina fastigheter samt hur Bolaget lyckas med en kostnadseffektiv drift.
Avkastningskravet och driftnettot, och darigenom indirekt marknadsvérdet, paverkas vidare av
omvarldsfaktorer sdsom konjunkturlage och variation av utbuds- och efterfragebalans pa den
lokala marknaden. En foréandring av avkastningskravet och/eller driftnettot kan leda till en
nedgang i vardet for Atrium Ljungbergs fastigheter vilket kan komma att ha en negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Risker relaterade till hyresintdkter och uthyrningsgrad

Hyresintdkter star for en stor del av Koncernens omsattning och per den 31 december 2025
uppgick Bolagets sammanlagda hyresintdkter till 2 957 miljoner kronor vilket motsvarar 85
procent av Bolagets totala intdkter. Atrium Ljungberg tillhandahaller mestadels kommersiella
lokaler i form av kontors- och handelsfastigheter, vilka hyrs ut till marknadshyra. Hyresnivan for
lediga kontors- och handelslokaler paverkas negativt av en forsvagning av konjunkturen. En
minskad tillvaxt och sysselsattningsgrad kan leda till minskad efterfragan pa lokaler och darmed
lagre marknadshyror och 6kade vakanser. Det kan aven leda till en minskning i vardet pa den
fastigheten dar vakansen uppstar.

Koncernen har cirka 1 400 kommersiella hyreskontrakt. De tio storsta hyresgdsterna stod for 21
procent av den kontrakterade arshyran per den 31 december 2025. Flera av de storsta
hyresgasterna ar kommuner, regioner eller stat. | Atrium Ljungbergs bestand ar hyresavtalen
vanligen tre till fem ar och avtalen ar bundna till konsumentprisindex. En minskning i
konsumentprisindex kan leda till lagre hyresintakter for Bolaget. Hyresférandringar sker nar
avtalen omférhandlas. Vid en avmattning i konjunkturen ar risken for en 6kad vakans storre for
koncernens kontorslokaler an butikslokaler. En lang genomsnittlig avtalstid ar en fordel vid
sjunkande marknadshyror och en nackdel vid stigande hyror. Om- och avflyttningar medfér stora
kostnader for lokalanpassningar. Dessa kostnader kan inte alltid kompenseras av héjda hyror.

En forandring i hyresnivaerna med +/- 1 procent skulle per den 31 december 2025 ha haft en
resultateffekt om +/- 27 miljoner kronor f6rsta aret. En férdndring i uthyrningsgraden med +/- 1
procentenhet skulle per den 31 december 2025 ha haft en resultateffekt om +/- 31 miljoner
kronor. Lagre hyresintdkter, hogre vakansgrad och hogre kostnader for lokalanpassningar skulle
saledes ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och 6éver tid dven finansiella stallning.



Risker relaterade till projektinvesteringar och fastighetsutveckling

Atrium Ljungberg arbetar med fastighetsutveckling genom investeringar i egna fastigheter och
byggratter. Vid ny-, om- och tillbyggnationer kan projekten blir dyrare &n planerat pa grund av
felkalkyleringar i planeringsfasen eller dndrade férutsattningar i projekten. Konjunkturlaget
paverkar dven kostnadsutvecklingen. Vissa risker ar ocksa forknippade med att komplexiteten i
en byggnation kan blir storre an forvantat eller att den tekniska standarden blir bristfallig, vilket
kan medféra oforutsedda forseningar i arbetet samt 6kade kostnader i framtiden.

| samband med nyproduktion och ombyggnationer riskerar Koncernen att inte efterleva de
forvantningar hyresgasterna har. Detta kan leda till att fardigstallda projekt blir outhyrda och att
den berdknade hyresnivan maste sankas. Outhyrda delar av projekt, lagre hyresniva an forvantat
eller forseningar i projekt skulle ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och resultat.

Risker relaterade till fastighetskostnader

Atrium Ljungbergs fastighetskostnader bestar till stor del av taxebundna kostnader sasom el,
vatten och uppvarmning samt driftkostnader i form av renhallning, bevakning, fastighetsskatt och
reparationer. Eventuella vakanser paverkar resultatet, inte endast genom uteblivna
hyresintdkter, utan dven av kostnader som inte kan debiteras till hyresgast. Oférutsedda skador
och reparationer kan ocksa paverka resultatet negativt. Under 2025 uppgick de direkta
fastighetskostnaderna till 833 miljoner kronor. En 6kning av fastighetskostnaderna med 1 procent
skulle per den 31 december 2025 ha haft en negativ resultateffekt om 7 miljoner kronor.

Per den 31 december 2025 innehar Atrium Ljungberg 19 fastigheter med tomtratt.
Tomtrattsavtalen omforhandlas vanligtvis med 10 eller 20 ars intervall och i samband med omfor-
handlingarna kan tomtrattsavgalden oka.

Om fastighetskostnaderna och tomtrattsavgalden 6kar utan att Atrium Ljungberg kompenseras i
motsvarande grad kan det saledes ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella
stadllning.

Finansiella risker

Risker relaterade till finansiering och réntor

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och
I6pande betalningar. Med ranterisk avses risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger
negativa effekter, exempelvis i form av 6kade rantekostnader for lan. Betydelsen av dessa risker
okar i en lagkonjunktur.

Koncernens I6pande verksamhet finansieras av egna medel, upplaning fran kreditinstitut samt av
Ian pa kapitalmarknaden. Atrium Ljungberg ar beroende av att kunna refinansiera existerande
finansiering nar dessa upphor samt av att kunna uppta ny finansiering fér att mojliggora
investeringar i form av ny-, om- och tillboyggnationer samt eventuella fastighetsforvarv.
Koncernens mojligheter att erhalla finansiering ar beroende av den allmanna tillgangen till
finansiering och Koncernens finansiella situation. For det fall Atrium Ljungberg skulle fa
svarigheter att uppta ny finansiering eller att refinansiera befintliga skulder i den takt de forfaller
till betalning, innebar det en risk for en negativ paverkan pa Atrium Ljungbergs resultat och finans-
iella stallning.

Koncernens upplaning fran kreditinstitut och kapitalmarknaden ar rédntebarande och
rantekostnader utgér en stor del av Atrium Ljungbergs totala kostnader. Koncernen exponeras
darmed for en risk da nivan pa marknadsréntor och lanemarginaler kan komma att féréndras.
Fordndras rantenivaerna pa ett for Atrium Ljungberg ofdrdelaktigt satt far detta en negativ
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inverkan pa Koncernens kassafléde savadl som pa Koncernens resultat och finansiella stallning.
Atrium Ljungberg uppskattar att en momentan 6kning av marknadsrantan med +/- 1 procent,
berdknat pa bokslut per den 31 december 2025, skulle motsvara +/- 15 miljoner kronor i
rantekostnader med beaktande av utestaende rantederivat.

Likviditetsrisk

Atrium Ljungberg ar beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for tackande av
Koncernens betalningsadtaganden. Det forekommer avtalade betalningsataganden i Atrium
Ljungbergs verksamhet som exempelvis rantebetalningar, laneomsattningar och projektutgifter.
Det kan dven forekomma oférutsedda betalningsataganden. Atrium Ljungberg ska darfor vid var
tid ha tillracklig likviditet for att kunna betala fasta avgifter i tre manader, inklusive rénte-
betalningar. Om en brist pa likviditet hos Atrium Ljungberg skulle uppsta och Koncernen éar
oférmdbgen att omsatta finansiella instrument till likvida medel i syfte att forbattra likviditeten,
kan den bristen pa likviditet komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och finans-
iella stallning.

Kreditrisk

Kreditrisken ar risken for forlust om Koncernens motparter inte fullgér sina foérpliktelser och
eventuella sdkerheter inte tacker Koncernens fordringar. Bolaget ar exponerat for kreditrisk i
relation till utestdende kund- och hyresfordringar, samt fordringar pa banker och andra
kreditinstitut avseende likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva varden. Forluster
relaterade till Koncernens motparter uppstar framst om en motpart forsatts i konkurs eller av
andra skal inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Betydelsen av denna riskfaktor blir storre i
lagkonjunktur. Det finns en risk att 6kade kreditférluster kan komma att ha en negativ inverkan
pa Koncernens resultat.

Legala och politiska risker

Miljorisk

Enligt Miljobalken (1998:808) &r huvudregeln att den som bedrivit en verksamhet, eller har
vidtagit en atgard, som har bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljoskada &r skyldig att
gora undersokningar och utfora eller bekosta avhjdlpandet. | andra hand kan fastighetsdgaren i
vissa fall bli ansvarig. Detta innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Koncernen
for sanering av fororening for att stélla en fastighet i sadant skick som foljer av Miljobalken.
Saneringskostnader kan vara kostsamma och riskerar dven att foranleda forseningar i
byggnadsprojekt, vilket ocksa kan leda till 6kade kostnader for Atrium Ljungberg. Koncernen har
inte genomfort nagon omfattande utredning kring potentiella fororeningsskador eller allvarliga
miljoskador kopplade till Koncernens fastighetsbestand. Koncernen genomfér dock en analys och
riskbedomning avseende miljérisken i samband med férvarv av nya fastigheter. Om bolag i
Koncernen skulle dlaggas ett saneringsansvar skulle det framst leda till 6kade kostnader vilket kan
komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens lopande verksamhet och resultat.

Andrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och 6vriga skatter, exempelvis
forandrade mojligheter till skattemassiga avskrivningar, liksom Ovriga statliga och kommunala
palagor, kan komma att negativt paverka forutsattningarna for Koncernens verksamhet och
resultat. Fastighetsskatten som &r en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxeringsvarde ar helt
avhangig av politiska beslut, sdsom skattesats och faststdllande av taxeringsvdrde, vilket
Koncernen inte kan paverka. Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgasterna fér uthyrda ytor
men skatten for vakanta ytor bar Koncernen sjalv. Det finns en risk att skatteh6jningar kan komma
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att ha en negativ inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stéllning. Bolagets verksamhet
ar vidare i stor utstrackning paverkad av olika typer av reglering, fraimst hyres-, forvarvs- och
miljorelaterad lagstiftning, reglering och rattspraxis vilken kan komma att andras i framtiden. Om
nagon sadan forandring sker kan det komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stallning dver tid.

Risker forenade med vardepapperna

Marknadsrisk och |6ptidsrisk

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och 16ptid. Férandringar i rantelaget
kan komma att paverka vardet pa en MTN negativt. MTN ges ut med varierande l6ptider, dock
lagst ett ar. Risken i en investering i en MTN 6kar ju langre I6ptid en MTN har. Orsaken till detta
ar att kreditrisken i ett langre MTN &r svarare att 6verblicka an for en MTN med kortare 16ptid.
Utover detta 6kar dven marknadsrisken med en MTN:s 16ptid da fluktuation i en MTN:s pris blir
storre for en MTN med ldngre 16ptid an en MTN med kort |6ptid.

Kreditrisk

Fordringshavare har en kreditrisk pa Bolaget. Fordringshavarens majlighet att erhalla betalning
under MTN ar darfor beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsataganden. Om en
omsténdighet intraffar som har en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat eller
finansiella stéllning kan det paverka mojligheterna fér Bolaget att betala de belopp som forfaller
i forhallande till MTN.

Risker férenade med Grona Obligationer

Aven om Bolaget ska anvinda ett belopp motsvarande de tillférda medlen frdn Grona
Obligationer till Grona Projekt finns det en risk att omstandigheter utanfér Bolagets kontroll inte
har, eller lyckas identifiera, projekt och tillgangar som uppfyller kraven i de Grona Villkoren i
forvantad utstrackning. Det kan i sin tur leda till att nettolikviden fran Gréna Obligationer inte kan
anvandas for att finansiera eller refinansiera en tillgdng som uppfyller de Gréna Villkoren fér en
viss Gron Obligation. Det finns vidare en risk att omstandigheter utanfér Bolagets kontroll leder
till att Gréna Projekt inte genomfors pa utsatt tid eller med de resultat som ursprungligen
forvantades av Bolaget. For det fall nettolikviden fran Grona Obligationer inte kan anvandas for
att finansiera eller refinansiera tillgangar som uppfyller de Grona Villkoren riskerar detta att
forsdmra Bolagets renommé. Det riskerar ocksad att strida mot en investerares syfte med en
investering i Grona Obligationer. Sddana omstdndigheter utanfor Bolagets kontroll kan till
exempel vara relaterade till ny och andrad lagstiftning eller myndighetsbeslut, kostnader for drift
och underhall, eller utvecklingen av befintliga projekt.

Det Grona Ramverket kan komma att uppdateras fran tid till annan varpa olika Gréna Obligationer
kan omfattas av olika kriterier for Grona Projekt som foljer av det Grona Ramverket, vilka kan
vara mer eller mindre férdelaktiga for en Fordringshavare. For Grona Obligationer som ges ut i
flera trancher finns det vidare en risk att investerare pa andrahandsmarknaden har svart att
urskilja vilken version av Gréna Ramverket som deras Gréna Obligation har emitterats under.

| juni 2020 publicerades Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/652 av den
18 juni 2020 ("Taxonomiférordningen”) om inrdttande av en ram for att underlatta hallbara
investeringar och om en andring av forordning (EU) 2019/208, vilken utgdr ett gemensamt
klassificeringssystem som syftar till att underlatta klassificeringen av hallbara investeringar.
Taxonomiférordningen medfor strangare regler vid bedémningen av hallbara finansiella
produkter och aktiviteter. Taxonomiférordningen tillampas sedan den 1 januari 2022 avseende
vissa miljomal och sedan den 1 januari 2023 avseende resterande miljémal.
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| tillagg till Taxonomiférordningen offentliggjordes Europaparlamentets och radets férordning
(EU) 2023/2631 av den 22 november 2023 om europeiska gréna obligationer och frivilligt
upplysningslamnande for obligationer som marknadsfors som miljomassigt hallbara och for
hallbarhetslankade obligationer ("EUGB-forordningen”). EUGB-forordningen bérjade tillampas
den 21 december 2024 och medférde dels att en ny standard for utgivning av European Green
Bonds infordes, dels att emittenter kan valja att lamna ytterligare upplysningar i relation till
obligationer som marknadsfors som miljomassigt hallbara och/eller hallbarhetsldankade obliga-
tioner.

Mot bakgrund av den nya standarden fér European Green Bonds som inférdes genom EUGB-
forordningen och de klassificeringar av grona kapitalmarknadsinstrument som inférdes genom
Taxonomiforordningen finns det en risk att Grona Obligationer inte uppfyller framtida
investerares forvantningar eller krav pa grona investeringar, vilket kan ha en negativ inverkan pa
de Grona Obligationernas marknadsvarde pa andrahandsmarknaden.

Vidare, mot bakgrund av att EUGB-férordningen stéller krav pa att nettolikvider fran European
Green Bonds anvands i enlighet med Taxonomiférordningen finns det en risk att den oreglerade
grona obligationsmarknaden ror sig mot en efterlevnad av Taxonomiforordningen. For det fall att
nettolikviden fran Grona Obligationer inte appliceras i enlighet med kraven i
Taxonomiférordningen finns det en risk att framtida investerares forvantningar eller krav pa
grona investeringar inte uppfylls, vilket kan ha en ytterligare negativ inverkan pa de Grona Obliga-
tionernas marknadsvarde pa andrahandsmarknaden.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren i forhallande till visst Lan eller att de Gréna
Obligationerna inte efterlever de frivilliga standarder for grona och/eller hallbara investeringar
som féljer av Taxonomiférordningen och EUGB-férordningen innebdr det inte att det foreligger
en uppsagningsgrund for Fordringshavare under sadant Lan. Fordringshavare har i sadana fall
diarmed ingen ratt till fortida aterbetalning eller aterkép av Gréna Obligationer eller annan
kompensation, vilket skapar en risk for att vardet pa sddan MTN minskar.

Pa uppdrag av Atrium Ljungberg har en extern granskare gett ett utldtande avseende Atrium
Ljungbergs Green Bond Framework. Aktuellt utlatande och det nu géillande Grona Ramverket
finns tillgangligt pa Bolagets webbplats www.al.se (informationen pa webbplatsen ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen). Utldtanden fran externa
granskare utgor inte en del av detta prospekt och Atrium Ljungberg ansvarar inte for riktigheten
eller innehallet i sddana utlatanden. Om Atrium Ljungberg inte efterlever det Grona Ramverket
kan en extern granskare komma att aterkalla eller dndra sitt utlatande avseende det Grona
Ramverket, med effekten att MTN upphor att betraktas som “gréna”. En sadan handelse kan
innebara en nedgang i marknadsvarde av, och maéjligheten att avyttra MTN och dven leda till att
MTN inte tillats vara noterade pa marknadsplatser som ar avsedda specifikt for grona tillgangar.
Risken for att det oberoende institutet dndrar eller aterkallar sitt utlatande kan ocksa fa
konsekvenser for vissa investerare med investeringsmandat att investera i grona tillgangar.

Andrahandsmarknad och likviditet

Det nominella beloppet under detta MTN-program uppgar till lagst EUR 100 000 eller
motsvarande varde i SEK eller NOK. Vardepapper med ett hogt nominellt belopp kan enbart
handlas av stérre investerare. Aven om en MTN &r upptagen till handel vid bérs eller reglerad
marknad uppstar normalt ingen betydande handel med aktuella MTN. Detta kan gélla under hela
dess 16ptid. Nar det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att forsamras. Darfor kan det
vara forknippat med svarigheter att snabbt sdlja en MTN eller erhédlla ett pris jamfért med
liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Detta géller sarskilt MTN med
speciellt anpassad struktur. Det finns en risk att bristande likviditet i marknaden kan komma att
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ha en negativ effekt pa marknadsvardet for MTN. Vid forséljning av en MTN fore l6ptidens slut
tar saledes investeraren en likviditetsrisk, da priset faststalls av marknaden. Detta innebar att det
vid forsadljning fore forfallodagen finns en risk att marknadsvardet for investeringen ar lagre an
det nominella beloppet.

Benchmarkforordningen

Den 1 januari 2018 tradde den s.k. benchmarkférordningen (Europaparlamentets och Radets
forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvarden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méata investeringsfonders resultat, och om
andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014) i kraft.
Benchmarkforordningen reglerar tillhandahallandet av referensvirden, rapportering av
dataunderlag for referensvarden och anvandningen av referensvarden inom EU. Det finns en risk
att benchmarkférordningen kan komma att paverka hur EURIBOR och STIBOR ska bestammas och
utvecklas. Detta kan i sin tur kunna leda till exempelvis 6kad volatilitet gdllande dessa
referensrantor. Om detta skulle ske fér en referensranta som tillimpas for visst Lan skulle det
kunna fa negativa effekter for en Fordringshavare. Benchmarkférordningen kan dven medfora
Okade administrativa krav och dartill relaterade 6kade regulatoriska risker, vilka kan leda till att
aktorer inte langre kommer vilja medverka vid bestamning av referensrantor, eller att vissa
referensrantor helt upphor att publiceras. Om EURIBOR eller STIBOR skulle upphora att publiceras
kommer en ersattningsreferensrdanta att behdva bestammas i enlighet med punkt 12 i de
Allménna Villkoren. Utfallet av ett sadant beslut kan inte bestammas i forvag och det kan inte
uteslutas att fordringshavarmotet fattar ett beslut som ar negativt for en Fordringshavare. En
andring av de Allmanna Villkoren utgor i sig en risk for att vardet pa en MTN férandras negativt
for en Fordringshavare.

Risker férenade med vissa rantekonstruktioner av vardepapperna

MTN med rorlig rénta

For MTN som l6per med rorlig ranta innebar generellt en sdnkning av den allmanna réntenivan
att avkastningen pa MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for
snabba och stora ranteférandringar. Risk foreligger att Rantebasen faller till en lagre niva under
MTN:s loptid varpa rantan fér MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast rénta

Investeringar i MTN med fast ranta innebar en risk for att marknadsvardet for MTN kan paverkas
negativt vid forandringar av den allmanna rantenivan. Generellt innebar en hoéjning av den
allmanna rantenivan att MTN kan minska i varde.

MTN som emitteras med nollkupongskonstruktion

Generellt galler att ju langre aterstaende l6ptid pa vardepapper med nollkupongskonstruktion,
desto hogre kursvolatilitet i jamforelse med andra rantebadrande vardepapper med jamfdrbara
I6ptider. Marknadsvardet for vardepapper som utges till over- eller underkurs i férhallande till
dess Kapitalbelopp tenderar att fluktuera mer vid allmanna férandringar i ranteldget an
vardepapper som emitteras till Kapitalbeloppet. Det finns saledes en risk for att vardet pa MTN
kan sjunka plotsligt och snabbt.
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Risker relaterade till sikerhet och prioritet

MTN &r strukturellt efterstillda borgenarer till 6vriga foretag i Koncernen

Koncernens verksamhet bedrivs huvudsakligen genom Bolagets dotterforetag som ar fastighets-
agande foretag. Bolaget ar dirmed beroende av dotterforetagen for att Bolaget ska kunna erldagga
betalningar under MTN och i 6vrigt uppfylla sina ataganden under MTN.

Fordringshavare ar strukturellt efterstdllda borgenarer i Bolagets dotterféretag och dotter-
foretagen kommer att ha skulder till andra borgendrer. Det innebar att om ett dotterforetag blir
foremal for foretagsrekonstruktion, likvidation eller konkurs kommer dess borgenarer att ha ratt
till full betalning av sina fordringar mot aktuellt dotterféretag innan Bolaget, i egenskap av direkt
eller indirekt aktie- eller andelsdgare i dotterforetaget, har ratt till utbetalning av eventuellt
overskott som kan anvandas till betalning till Fordringshavare.

Foretagsrekonstruktion, likvidation eller konkurs i ett dotterféretag kan komma att paverka
Bolagets finansiella stallning negativt och kan ha en negativ inverkan pa Bolagets majligheter att
fullgbra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Vardepapperets prioritetsniva vid konkursférfaranden m.m.

Bolaget finansierar en del av sin verksamhet med banklan med pantsattning av vissa tillgangar.
Sadan sdkerstalld bankfinansiering uppgick till 12 procent av de totala tillgangarna per den 31
december 2025. Av de riantebarande skulderna ar 7 428 mkr sékerstallda (indirekt) med pantbrev
i fastighet och 18 751 mkr ar icke sakerstallda. En fordran férenad med en pantsattning utgor en
prioriterad fordran pa lantagaren. MTN utgor en oprioriterad forpliktelse for Bolaget som inte vid
nagon tid garanteras eller kommer att garanteras av nagot av Bolagets dotterforetag. Det innebér
att en Fordringshavare, i hindelse av Bolagets likvidation eller konkurs erhaller betalning forst
efter det att sdkerstallda borgenarer fatt fullt betalt. Avseende foretagsrekonstruktion innebar
det att en Fordringshavare kan komma att omfattas av ett offentligt ackord till skillnad fran
sakerstallda Fordringshavare.

MTN &r icke-sdkerstalld och Bolaget far stélla sdkerhet for annan skuld samt uppta ny skuld

| MTN-programmet atar sig Bolaget att inte stdlla sikerhet eller Iata annan stalla sdkerhet for
Marknadslan utgivna av Bolaget. Bolaget ska tillse att inte heller dotterféretag stdller sadan
sdkerhet. Bolaget (och dess dotterforetag) far dock stalla sakerhet for annan skuld som inte ar
Marknadslan. Atrium Ljungberg kan komma att ta upp ny skuld i form av banklan eller andra Ian.
Det innebdr att det finns risk for att Bolaget upptar skuld eller stdller sakerhet for skuld vilket kan
innebdra att daven de nytillkomna borgenarernas rattigheter kan komma att prioriteras fére
Fordringshavares fordran. Borgendrer med sakerheter i Bolagets tillgdngar har ratt till betalning
ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavare har ingen sakerhet i Bolagets tillgangar
och skulle vara oprioriterade borgenarer i hdandelse av t.ex. Bolagets konkurs.
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PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som férekommer
vid utgivande av Ldn under detta program. Konstruktionen fér varje MTN framgdr av Slutliga
Villkor och ska gdlla tillsammans med fér MTN-programmet gdllande Allménna Villkor.

Rintekonstruktioner

Lan under MTN-programmet kan I6pa med fast rédnta, rorlig rénta eller utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion).

Den aktuella rantekonstruktionen for specifikt MTN specificeras i dess Slutliga Villkor. Under
MTN-programmet finns mojlighet att i enlighet med Allmanna Villkor punkt 6 utge MTN med olika
rantekonstruktioner och dessa specificeras da i det for aktuellt MTN tillhérande Slutliga Villkor.
MTN emitteras med nagon av nedan beskrivna rantekonstruktioner.

Lan med fast rdnta

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rénta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med ranta enligt
Radntesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rdnta i NOK ska Lanet I6pa med ranta enligt
Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag FoOr Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Lan med rorlig ranta - FRN (Floating Rate Notes)

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig réanta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med rénta fran
(exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas periodvis och utgors av Rantebasen med tillagg
av Rantebasmarginalen for samma period.

Om Lanet ar specificerat som Lan med rorlig ranta i NOK ska Lanet I6pa med ranta fran och med
(inklusive) Startdag For Ranteberikning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for
respektive Ranteperiod berdknas periodvis och utgdrs av Rantebasen med tillagg av Rantebas-
marginalen fér samma period.

Réntebas for rorlig ranta

Avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor.

For Lan i SEK &r STIBOR referensranta. Pa dagen for detta Grundprospekt &r administratéren av
STIBOR (Swedish Financial Benchmark Facility AB) inkluderad i ESMA:s register Over
administratérer i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU)
2016/1011 (den s.k. benchmarkférordningen).

For Lan i EUR ar EURIBOR referensréanta. Pa dagen for detta Grundprospekt ar administratéren av
EURIBOR (European Money Markets Institute) inkluderad i ESMA:s register éver administratorer
i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU) 2016/1011 (den s.k.
benchmarkférordningen).

For Lan i NOK ar NIBOR referensrédnta. Pa dagen for detta Grundprospekt ar inte administratoren
av NIBOR (Norske Finansielle Referenser) inkluderad i ESMA:s register 6éver administratorer i
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enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets och Radets Forordning (EU) 2016/1011 (den s.k.
benchmarkférordningen).

Med STIBOR avses:

1.

den rantesats som administreras, berdknas och distribueras av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller ersdttande administrator eller berdakningsombud) for aktuell
dag och som publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR=" (eller genom
sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system eller sida) for
SEK under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som Referensbankerna
(eller sadana ersdttande banker som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéaran for depositioner av SEK 100 000 000 for den
relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och 2., den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Ranteperioden.

Med EURIBOR avses:

1.

den rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter ndmnda system respektive sida) fér EUR under en period jamférbar med den
relevanta Ranteperioden, eller

om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rédntesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
EUR 10 000 000 for den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och 2., den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i EUR for den relevanta Ranteperioden.

Med NIBOR avses:

1.

den rdntesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och berdknas och
publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersattande administratér eller
berdkningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska
Kronor under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten 1.,
medelvardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna
anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av NOK 100 000 000
for den relevanta Ranteperioden, eller

om ingen rantesats anges enligt punkten 1. och 2., den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skadliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Norska Kronor hos affarsbanker pa interbankmarknaden i Norge fér den
relevanta Ranteperioden.

Lan utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion)

Om Lanet &r specificerat som Lan utan ranta ska Lanet I6pa utan ranta dvs. MTN saljs till en kurs
understigande Nominellt Belopp dar avkastningen erhalls pa Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalningen av det Nominella Beloppet.
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Dagberakning av ranteperiod

”30/360” innebar att man utgar fran att aret bestar av 360 dagar som i sin tur férdelas pa 12
manader om vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i
manaden.

" Faktiskt/360” innebéar det faktiska antalet dagar i ranteperioden delat med 360.

Aterbetalning av kapitalbelopp och rinta

MTN forfaller till betalning med dess Nominella Belopp pa relevant Aterbetalningsdag. Rénta (om
aktuell) erlaggs pa aktuell Ranteférfallodag. Betalning av Nominellt Belopp ska ske i den valuta i
vilket MTN emitterats och rédnta ska betalas i samma valuta, i bada fallen till den som ar
Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den Bankdag narmare
respektive forfallodag som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligations-
marknaden.

Infaller forfallodag for MTN med fast ranta pd dag som inte dr Bankdag insatts respektive
Oversands beloppet forst foljande Bankdag. Ranta utgar da endast till och med forfallodagen.

Infaller forfallodag for MTN med rorlig rénta pa dag som inte &ar Bankdag skall som
Ranteforfallodag anses ndrmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i ny
kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen istéllet skall anses vara féregaende Bankdag.

Avstamningsdag for MTN denominerade i NOK ska vara tre Bankdagar fore forfallodag for
kapitalbelopp och fjortonde kalenderdagen fore forfall av ranta, eller annan dag som generellt
tillampas pa den norska obligationsmarknaden.

MTN med fortida l6senmdjlighet

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om a) B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till
handel pa den reglerade marknaden vid Nasdaq Stockholm, eller b) nagon fysisk eller juridisk
person (ensam eller tillsammans med nagon som &r narstaende enligt 5 § lagen (2002:451) om
offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden) annan &n Familjen Holmstrom, Familjen
Ljungberg eller Konsumentforeningen Stockholm direkt och eller indirekt férvarvar aktier
representerande mer dn 50 procent av aktiekapitalet eller résterna i Bolaget.

18



ALLMANNA VILLKOR
for lan upptagna under Atrium Ljungberg AB (publ):s svenska MTN-program

Foljande allmanna villkor ("Allmdnna Villkor”) ska gélla for 1an som Atrium Ljungberg AB (publ)
(org. nr. 556175-7047) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden efter den 17 mars 2026 under
avtal som ingatts den 25 oktober 2013 sasom dndrats och bekraftats darefter genom tillaggsavtal
mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ) samt Nordea Bank AB (publ)}
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) om Medium Term Note-
program ("MTN-programmet”), med varierande I6ptider, dock lagst ett ar, sa kallade Medium
Term Notes (MTN).

Genom ett issuing and paying agent-avtal (“IPA-avtalet”) har Bolaget och Handelsbanken NUF
("IPA”), sdsom issuing and paying agent, den 2 juli 2018 ingatt avtal dar IPA, for Bolagets rakning,
avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt
Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. (”Verdipapir-
sentralloven”), registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utfora betalning av rénte- eller
kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska féljande bendamningar ha den innebérd som anges
nedan.

” Administrerande Institut” ar enligt Slutliga Villkor:

(a) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut
som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet; eller

(b)  om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.
”Avstamningsdag” ar:

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen (sasom definierad i
punkt (a) i sddan definition) fére (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen
som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da
betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen fér Fordringshavarmoéte, (iv)
dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och

(b) iforhallande till VPS, den tredje Bankdagen (sasom definierad i punkt (b) i sadan
definition) fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning (férutom
rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och den fjortonde
dagen fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som generellt kan

1 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.

19



komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) férfallodag for ranta
enligt Lanevillkoren.

”"Bankdag” ar:

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR, dag som inte ar sondag eller annan
allman helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar
likstdlld med allman helgdag i Sverige. Loérdagar, midsommarafton, julafton och
nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allmén helgdag; eller

(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar lérdag, séndag eller annan
allman helgdag i Norge eller som betraffande betalning av skuldebrev ar dag da
norska centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Dagberdkningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor, dar:

(a) om berdkningsgrunden ”"30/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa
ett ar med 360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid
bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden; eller

(b) om berdkningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet
berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med
360.

"Emissionsinstitut” ar Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat
emissionsinstitut som av relevant VP-central erhallit sarskilt tillstand att hantera och
registrera emissioner i enlighet med lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument eller Verdipapirsentralloven och som ansluter sig
till detta MTN-program, dock endast sa ldnge sadant institut inte avtratt som
emissionsinstitut.

“EURIBOR” ar:

(a) den réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
informationssystemet Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat
system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida)
for EUR under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt
punkten (a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den réntesats
som Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes
begdran for depositioner av EUR 10 000 000 fér den relevanta Rénteperioden;
eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i EUR for den relevanta Ranteperioden.
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"Euro” och “EUR” ar den valuta som anvdnds av de deltagande medlemsstaterna i
enlighet med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetara
Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
staller priser pa EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"Familjen Holmstrém” ar Birgitta Holmstrom, 401007-0185, tillsammans med make,
barn, barnbarn och bolag kontrollerade av ndgon av dessa.

”Familjen Ljungberg” dr Ake Ljungberg, 471002-0316, tillsammans med barn, barnbarn
och bolag kontrollerade av nadgon av dessa.

"Fordringshavare” dr den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare
eller forvaltare aven MTN.

"Fordringshavarméte” ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

”@roéna Ramverket” ar Bolagets ramverk for Grona Obligationer (sasom uppdaterat fran
tid till annan).

”Justerat Lanebelopp” &r Lanebeloppet med avdrag for MTN som &gs av ett
Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av
sadan MTN eller ej.

”Koncernen” dr den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppet koncern
och moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sasom dndrad
fran tid till annan).

”Koncernforetag” ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

”"Konsumentforeningen Stockholm” &r Konsumentféreningen i Stockholm med omnejd
ekonomisk forening (org nr 702002-1445).

"Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontoférande institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument eller Verdipapirsentralloven och hos vilken Fordringshavare
Oppnat VP-konto avseende MTN.

"Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket
enligt overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” ar den dag, enligt Slutliga Villkor, d& emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” drvarje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

"Lanebelopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestdende Nominella
Beloppet av MTN avseende visst Lan, men minskat med eventuellt dterbetalt belopp.

21



”Lanevillkor” ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant
Lan.

”Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som siljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli foremal for handel pa Reglerad
Marknad.

"MTN"” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller
Verdipapirsentralloven och som utgor del av Lan som utgivits av Bolaget under detta
MTN-program.

”"NIBOR” ar:

(a) den rédntesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och
berdknas och publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersattande
administrator eller berakningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag
for depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Norska Kronor hos affarsbanker pa interbankmarknaden i Norge
for den relevanta Ranteperioden.

”"Nominellt Belopp” ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.
"Norska Kronor” och “NOK” ar den lagliga valutan i Norge.

"Referensbanker” ar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial i
Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) eller sadana ersdttande banker som utses av Administrerande
Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sasom definieras i Europaparlamentets
och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggoras nar vardepapper erbjuds till allmédnheten eller tas upp till handel pa en
reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG.

"Rantebas” dr med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR, NIBOR eller

EURIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensrdnta som ersatter
STIBOR, NIBOR eller EURIBOR i enlighet med avsnitt 14 (Byte av Rdntebas).
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1.2

"Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta MTN-
program i enlighet med Bilaga 1 (Mall fér Slutliga Villkor) (med de tilldgg och dndringar
som fran tid till annan kan komma att géras).

"Startdag For Ranteberakning” ar den dag fran vilken ranta (i forekommande fall) ska
borja 16pa for aktuellt Lan och som anges i Slutliga Villkor.

”STIBOR” ar:

(a) den rantesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller ersattande administrator eller
berdkningsombud) for aktuell dag och som publiceras pa informationssystemet
Refinitivs sida ”"STIBOR=" (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan
sida som ersatter namnda system eller sida) for SEK under en period jamforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) omingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rédntesats som
Referensbankerna (eller sadana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) omingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta
Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och “SEK” ar den officiella valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits, vilka anges i Slutliga Villkor.

"\/P-central” dr den vardepapperscentral som anges i Slutliga Villkor, till vilken aktuell
MTN &r ansluten. For MTN emitterad i SEK eller EUR &r detta Euroclear Sweden och
avseende MTN emitterad i NOK &r detta VPS.

"\/P-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav
av vardepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

"\IPS” ar Verdipapirsentralen ASA, (org. nr. 985 140 421).

"Vasentligt Koncernforetag” ar ett Koncernforetag, vars tillgdngar overstiger tva (2)
procent av Koncernens totala tillgangar enligt Bolagets senaste konsoliderade
arsredovisning som publicerats offentligt.

”Aterbetalningsdag” ar dag da MTN ska aterbetalas, vilken anges i Slutliga Villkor.

" Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en gréans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd
eller 6verskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som
gallde Bankdagen narmast fére den relevanta tidpunkten och som publiceras pa
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13

14

2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

3.4

Refinitivs sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida
som ersatter ndamnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras,
enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som
publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Réntesats, Rdntebas,
Rantebasmarginal, Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Fast Ranta, Rorlig
Ranta (FRN), Nollkupongslan, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i
Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en I6ptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkdnnande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom
att forvarva MTN bekraftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och &dven i 6vrigt folja
Lanevillkoren fér de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for
sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN
ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sasom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i fordldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars férvarvat ratt att ta emot betalning under en
MTN ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran relevant VP-central om
innehallet i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i
enlighet med avsnitt 11 (Uppsdgning av IGn) och avsnitt 12 (Fordringshavarméte).
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller pa
annat satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE
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4.1

4.2

5.2

53

5.4

55

5.6

5.7

5.8

Om annan an Fordringshavare oOnskar utéva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller résta pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa
fullmakt eller annan behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja
av sadana fullmakter och/eller behérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt
punkt 4.1 ovan, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i forekommande fall ranta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som é&r
registrerad hos relevant VP-central som beréattigad att erhalla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesorja betalningar av rdnta och
aterbetalning av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta
uppdrag under forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange ndgon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestaende,
att betalning av ranta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestammelserna
i IPA-avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for
registerforing clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att kapitalbelopp
respektive rdnta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VP-
centrals forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall 6versander relevant VP-central
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-
central pa Avstdmningsdagen registrerade adress.

Skulle relevant VP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att
beloppet utbetalas genom relevant VP-centrals forsorg sa snart hindret upphort till den
som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund
av hinder foér relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sadant fall ska rénta utga enligt
punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-
central hade kdnnedom om att beloppet kom i oradtta hander eller inte varit normalt
aktsam.
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6.2

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar (i férekommande fall) i
enlighet med Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande
alternativ eller en kombination darav:

(a) Fast Ranta

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med
rénta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med

(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med ranta
enligt Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till

(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges

Slutliga Villkor.

(b)  Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Rorlig Ranta (FRN) ska Lanet
I6pa med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Ranteperiod
berdknas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgors av Rantebasen med tilligg av Rantebasmarginalen féor samma period,
justerat med hansyn till tillampning av avsnitt 14 (Byte av Rdntebas). Om
berdkningen av rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses

vara noll.

Om Lan i NOK ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet I6pa med ranta
fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av IPA pa
respektive Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen med tilldgg av

Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan rantesats inte bestdmmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 17.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den réntesats som
gallde for den ndrmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska
Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA (for Lan i NOK) berdkna
ny rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till

utgangen av den da I6pande Ranteperioden.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i
Slutlig Villkor eller enligt sadan annan berakningsgrund som tillampas for aktuell

Rantebas.

(c)  Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongslan ska Lanet |6pa utan ranta.
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6.3

6.4

6.5

7.2

8.2

Rénta beraknas och utgar till och med (inklusive) Ranteforfallodagen for Lan i SEK eller
EUR och for Lan i NOK till (exklusive) Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte ar Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte dr Bankdag ska som
Ranteforfallodag istdllet anses ndrmast pafdljande Bankdag forutsatt att sdadan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara
foregaende Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran
forfallodagen till och med den dag da betalning erldggs efter en rdntesats som
motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN
utgivna i NOK respektive EURIBOR for MTN utgivna i EUR under den tid dréjsmalet varar,
med tillagg av tva procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid
avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket dréjsmalet varar.
Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som l6per med rénta ska dock aldrig utga
efter lagre rantesats an som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen
i frdga med tillagg av tva procentenheter. Drojsmalsrdnta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder fér Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar
drojsmalsranta efter en réntesats motsvarande (i) for Lan som |6per med ranta, den
réantesats som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som loper
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den
tid drojsmalet varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp enligt relevanta Slutliga Villkor,
pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som
inte dr Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje
tidpunkt under férutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som ags av
Bolaget far enligt Bolagets eget val behallas, overlatas eller l6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begédra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som
innehas av denne, om:

(a)  B-aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den reglerade
marknaden vid Nasdaqg Stockholm AB; eller
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

(b)  nagon fysisk eller juridisk person (ensam eller tillsammans med nagon som &r
narstdende enligt 5 § lagen (2002:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden) annan &n Familjen Holmstréom, Familjen Ljungberg eller
Konsumentféreningen Stockholm direkt och eller indirekt forvarvar aktier
representerande mer dn 50 procent av aktiekapitalet eller rosterna i Bolaget

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en &garférandring enligt
punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets
hemsida och i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla
instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill f4 MTN aterkopta ska agera
samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterkopsdagen inte ar en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande
Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkdpa
relevanta MTN pa Aterképsdagen till ett pris per MTN som skulle dterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rinta (om nagon). Fér MTN
som ar Nollkupongslan ska istallet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med
punkt 11.4 erlaggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska
tillstallas Bolaget senast trettio (30) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstédlls med Bolagets Ovriga icke efterstillda och icke sakerstillda
betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anldggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt fordandra karaktdren av Koncernens verksamhet sdsom den
bedrivs pa dagen for dessa Allmanna Villkor, och (ii) inte avyttra eller pa annat satt
avhanda sig anlaggningstillgdng om sadan handling pa ett vasentligt negativt satt
paverkar Bolagets férmaga att fullgbéra sina betalningsforpliktelser gentemot
Fordringshavarna.

Sakerstillande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

(@) inte sjalvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, fér annat Marknadslan som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;
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10.5

10.6

11.
111

(b) inte sjalvt stalla sdkerhet i annan form d@n genom ansvarsfoérbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag
ska tillampas det som géller for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget
far motta sadan ansvarsforbindelse som Bolaget ager lamna enligt bestammelse
i (b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att ansOka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller annan marknadsplats
och att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel s lange
det relevanta Lanet ar utestaende, dock langst sa lange detta dar maojligt enligt tillampliga
regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmdnna Villkor samt de
Slutliga Villkoren for samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad
Marknad tillgdngliga pa Bolagets hemsida.

Sdkerstallande av betalning for MTN

Bolagets ataganden enligt detta avsnitt 10 ska helt eller delvis upphdra om betryggande
sakerhet stélls for betalning av MTN och sadant upphérande av dtaganden beslutats vid
Fordringshavarmote.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begars skriftligen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
relevant Lan (sadan begaran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i
det av relevant VP-central forda avstamningsregistret den Bankdag som infaller
narmast efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om
den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel
av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, géras gemensamt) eller (ii) om sa beslutas
av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen férklara relevant
Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sasom tillampligt)
beslutar, om:

(a)  Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och

(ii)  inte varar langre an tre (3) Bankdagar;
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11.2

(b)  Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges i (a) ovan, eller i punkten ”Gréna
Obligationer” i Slutliga Villkor inte fullgor sina forpliktelser enligt Lanevillkoren
avseende relevant Lan, under forutsattning att, om réattelse dr mojlig, Bolaget
skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse
inte skett inom femton (15) Bankdagar:

(c) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid erldagger betalning
avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller kunnat sagas
upp, till betalning i fortid eller - om uppsagningsbestammelse saknas eller den
uteblivna betalningen skulle utgora slutbetalning - om betalningsdréjsmalet varat
i minst femton (15) Bankdagar, under férutsattning att summan av utestaende
skuld under de Ian som berérs uppgar till minst SEK 25 000 000, eller motsvarande
belopp i andra valutor;

(d)  Bolageteller ett Vasentligt Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter
den dag da Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag (som tillampligt) mottagit
berattigat skriftligt krav infriar betalningsforpliktelse rérande borgen eller garanti
som Bolaget eller Koncernforetaget stallt for annans forpliktelse, under
forutsattning att summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid
uppgar till minst SEK 25 000 000, eller motsvarande belopp i andra valutor;

(e)  anlaggningstillgdng som &dgs av Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag blir
foremal for utmatning och sadan utmatning inte undanrdjs inom trettio (30)
Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet;

(f) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag instéller sina betalningar;

(g8) Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag anséker om eller medger ansdkan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion;

(h)  Bolaget eller ett Vasentligt Koncernforetag forsatts i konkurs;

(i) Beslut fattas att Bolaget eller ett Koncernforetag skall trada i likvidation savida
inte, betraffande Koncernforetag, likvidationen ar frivillig; eller

(i) Bolagets eller Koncernféretags styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken
Bolaget och/eller Koncernforetag skall uppga i annat, nytt eller existerande bolag
(betraffande Koncernféretag - i bolag utanfor Koncernen).

Begreppet “1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som
inte erhallits som Ian men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen
avsett for allman omsattning.
Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rianta (om
nagon) forfallet till betalning enligt punkt11.1 genom héanvisning till en
uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarmoéte att sadan
uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfdéra uppsdgning enligt
punkt 11.1.
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11.3

11.4

12,
12.1

12.2

12.3

Det aligger Bolaget att omedelbart underrdtta Emissionsinstituten och
Fordringshavarna enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund
som anges i punkt11.1 skulle intraffa. | brist pa sadan underrattelse ska varken
Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kédnna till
en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar
sjalva skyldiga att bevaka om forutsattningar for uppsagning enligt punkt 11.1
foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

(a)  Lan som loper med réanta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans
med upplupen rinta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b)  Lan som l6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska
staten, med en aterstaende |6ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan.
Vid avsaknad av saljranta ska istdllet kopranta anvandas, vilken ska reduceras
med marknadsmassig skillnad mellan kop- och saljranta, uttryckt i
procentenheter. Vid berakningen ska stédngningsnoteringen anvandas.

t=  aterstaende |6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden Faktisk/360.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
ett visst Lan (sadan begaran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i
det av relevant VP-central férda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller
narmast efter den dag da begéaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av
Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmoéte genom att sdnda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar
fran att det har mottagit en begéran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1
(eller sddan senare dag som krévs av tekniska eller administrativa skal).
Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdnnedom underratta
Utgivande Institut om nyss namnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i)
det féreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna
och denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkdannande inte kommer
att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte ar forenligt med gallande ratt.
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (i) plats for motet, (iii)
dagordning for motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna),
samt (iv) ett fullmaktsformulédr. Endast darenden som har inkluderats i kallelsen far
beslutas om pa Fordringshavarmoétet. Om det krédvs att Fordringshavare meddelar sin
avsikt att narvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare
an trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1an under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande
Institut foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande
av Fordringshavarmétet som detta finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland
annat innefatta mojlighet for Fordringshavare att résta utan att personligen narvara vid
motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom
skriftligt rostningsférfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att
agera fér Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmotet far utova rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att
det vid Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av relevant VP-central forda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas
att ytterligare personer far ndrvara. Ombud ska férete behorigen utfardad fullmakt som
ska godkdnnas av Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas
med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska
uppratta en forteckning éver narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”).
Darefter ska Rostlangden godkannas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt réstningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid
tilldmpning av dessa bestammelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmotet.
Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud fér sadan Fordringshavare och som omfattas av
Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa
tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast
fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande
Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under
det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(@)  &andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Lanebelopp, dndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som
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12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

foljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillampningen av avsnitt 14
(Byte av Réntebas) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b)  andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) galdenarsbyte och
(d)  obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt12.9 kriver samtycke av Fordringshavare
representerande mer dn femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet. Detta
inkluderar, men ar inte begransat till, andringar och avstdenden av rattigheter i
forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat dn andringar
enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor m.m.)) samt fértida uppséagning av Lan.

Ett Fordringshavarmote ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst
femtio (50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende
ett drende i punkt 12.9 och avseende 6vriga arenden tjugo (20) procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon
(eller narvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget
inte har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte géalla for sadant nytt Fordringshavarméte. Om
Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsforhet
foreligger och 6vriga drenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmoéte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar
rattigheter som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver
dven godkdnnande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behover inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning
till nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om
inte sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande for samtliga
Fordringshavare under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid
Fordringshavarmotet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara
ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begidran ska Bolaget utan droéjsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp for samtliga MTN
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12.18

13.
131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

14,
14.1

som &gs av Koncernféretag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant
Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag ar
direktregistrerat som dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla om en MTN &gs av
ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmote ska utan drojsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida
och i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa
Fordringshavares och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och
uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far dverenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, éverenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomféra sadana
dndringar i Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 14 (Byte av
Réntebas), vilka blir bindande for de som omfattas av Lanevillkoren

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 och 13.2 ska
ske genom beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Ett godkdnnande pa Fordringshavarmote av en villkorsandring kan omfatta
sakinnehallet av andringen och behdver inte innehdlla en specifik utformning av
andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar dandringen trader
i kraft. En andring trader dock inte i kraft férran den registrerats hos relevant VP-central
(i forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget
snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och
publiceras i enlighet med punkt 10.5.

BYTE AV RANTEBAS
| detta avsnitt 14 (Byte av Réntebas) har foljande definierade termer den betydelse som

anges nedan:

" Administrator av Rantebas” ar Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhallande till NIBOR och
European Money Markets Institute (EMMI) i férhallande till EURIBOR eller nagon aktor
som ersatter som administrator av Rantebasen.
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"Ersattande Rdntebas” ar:

(a)  den skdarm- eller referensranta, och den metodologi for berdkning av I6ptid samt
berdakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor
som MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rantebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt punkt (a), sadan annan rdnta som
Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer
ar mest jamforbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersdttande Rantebas skulle upphora att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersattande Rantebas.

”"Oberoende Radgivare” ar ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentliggdrande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i punkterna (a) till (d) i definitionen av Triggerhdandelse om att hdndelser
eller omstandigheter som anges dari kommer att intraffa.

"Relevant Nomineringsorgan” ar, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp
eller kommitté pa uppdrag av nagon av dessa.

"Spreadjustering” ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av
en justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(@)  ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhallande till den
ersatta Rantebasen; eller

(b)  om punkt (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skélig att anvanda i syfte att
i mojligaste man eliminera eventuella vardedverforingar mellan parterna till foljd
av ett ersdttande av Réantebasen och som vanligen tillampas vid liknande
transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

"Triggerhandelse” ar en eller flera av féljande handelser som:

(a)  innebar att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har
upphort att existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra
foljande Bankdagar till f6ljd av att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden
for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller administreras;

(b) ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran:

(i) tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

(ii)  Administratoren av Rantebasen; eller
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14.2

14.3

(iii)  konkursforvaltaren for Administratoren for Rantebasen eller fran
forvaltaren enligt krishanteringsregelverket, eller, vad avser EURIBOR, fran
motsvarande enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet o6ver
Administratoren av Rantebasen,

med information om att Administratoren av Rantebasen inte langre
tillhandahaller aktuell Rantebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt
Lan) — permanent eller pa obestdmd tid — och att det vid tidpunkten for uttalandet
eller publiceringen ingen eftertradande administrator har utsetts eller férvantas
utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(c)  ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen att Rantebasen (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre &r representativ for den
underliggande marknaden som Rantebasen ar avsedd att representera och
Réntebasens representativitet kommer inte att aterstillas, enligt
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

(d) ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att
det ar olagligt for Bolaget eller det Administrerande Institutet att berdkna
betalning till Fordringshavare genom att anvdnda aktuell Rantebas (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvanda aktuell Rantebas (for den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan); eller

(e) ar ett Offentliggbrande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhdndelsen
som anges i punkterna (b) till (d) ovan kommer att intréffa inom sex (6) manader.

Om en Triggerhandelse har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken initiera
atgarder for att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestimma Ersidttande Rantebas,
Spreadjustering samt initiera atgarder for att bestdamma nédvandiga administrativa,
tekniska och operativa dndringar av Lanevillkoren for att tillampa, berakna och slutligt
faststalla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken
att medverka till sddant samrad eller bestammande enligt ovan. Om Ledarbanken inte
medverkar i ett sddant samrad eller bestammande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder for att, sa snart det
rimligen ar mojligt, bestimma det namnda. Forutsatt att Ersattande Rantebas,
Spreadjustering och 6vriga andringar har slutligt faststallts senast innan den relevanta
Rantebestamningsdagen ska andringarna tillampas fran och med nastkommande
Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos VP-
central och berdkningsmetoder som ar tillampliga i forhallande till sddan Ersattande
Réntebas.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foreligger),
om det ar mojligt att vid sadan tidpunkt bestdmma Ersdttande Réntebas,
Spreadjustering och 6vriga andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse
en Oberoende Radgivare, initiera atgarder som framkommer av punkt 14.2 ovan for att
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14.4

14.5

14.6

15.
15.1

15.2

slutligt faststalla Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar, for att
overga till Ersattande Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhdndelse som anges i nagon av paragraferna (a) till (d) i definitionen av
Triggerhandelse har intrdffat men ingen Ersattande Rantebas och Spreadjustering har
slutligen faststéllts senast innan efterfoljande Rantebestamningsdag eller om sadan
Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststallts men inte kan tillampas
i samband med efterféljande Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begransningar
hos VP-central, ska rantan fér nastkommande Ranteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas &r tillginglig sa ska den bestammas enligt villkoren som
skulle galla for Rantebasen som om ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b)  om tidigare Rantebas inte ar tillgdnglig eller inte langre kan anvadndas i enlighet
med tillamplig lag eller reglering, den rénta som faststallts for senast foregaende
Ranteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterféljande Ranteperioder forutsatt
att alla relevanta atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar
som framkommer av detta avsnitt 14 (Byte av Rdntebas) infor varje sadan efterféljande
Réntebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Ersdttande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska
Bolaget meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP-central i enlighet
med avsnitt 16 (Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken
eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt Ersattande Rantebas, Spreadjustering
och nédvéandiga andringar och av informationen ska dven framga nar dndringarna blir
tillampliga. Om MTN ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad ska Bolaget dven
informera borsen om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i
enlighet med detta avsnitt 14 (Byte av Rdntebas) ansvarar inte for nagon skada eller
forlust som orsakas av beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband
med bestammande och slutligt faststdllande av Ersattande Radntebas, Spreadjustering
eller dartill efterféljande andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren
och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster
nar denne utfor atgarder enligt detta avsnitt.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa
réanta preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas
tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om
kapitalbelopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som
framgar av bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen
(1981:130).
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16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.
171

17.2

17.3

17.4

18.
18.1

18.2

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som &r
registrerad hos relevant VP-central pa Avstimningsdagen fore avsindandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande
och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som ar
registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sdnds med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nér det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta
inte paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte
kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utldandsk myndighetsatgard, krigshdandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller
dven om vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut om
vederborande Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning
for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i
punkt 17.1 att vidta atgéard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lagen om vardepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument eller Verdipapirsentralloven.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser
som uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstaende Allmanna Villkor ar for oss bindande

Stockholm den 17 mars 2026
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for lan nr [e]
under Atrium Ljungberg AB (publ) ("Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allmanna Villkor av den [2 juli 2018]/[4 februari 2022]/[17 mars 2026] fér ovan
namnda MTN-program, jamte nedan angivna Slutliga Villkor. Allmanna Villkor for Bolagets MTN-
program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 17 mars 2026 ("Grundprospektet”) jamte
fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som upprattats for MTN-programmet i enlighet
med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en
reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”) for
MTN-programmet. Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Detta dokument utgor de Slutliga Villkoren for Lanet och har utarbetats enligt
Prospektforordningen. Fullstandig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas
genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor
investerare som overvager att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga
pa Bolagets hemsida www.al.se.

[Dessa Slutliga Villkor erséatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK]
[belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [e]
(i) Tranche nummer: [e]

2. Lanebelopp:

(i) for Lanet: [e]

(ii) for tranche [*]: [e]

[(iii) for tranche [¢] (ange tidigare [@]
trancher):

3. Pris per MTN: [®#] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen
ranta fran och med [infoga datum] om
tillampligt]

4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
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5. Nominellt Belopp:

[SEK/EUR/NOK] [e] (Ldgst EUR 100 000
eller motvardet darav i SEK eller NOK)

6. Lanedatum:

(o]

7. Startdag for Ranteberadkning:

[Ldnedatum/[e]]

8. Likviddag:

[Lanedatum/[e]]

9. | Aterbetalningsdag:

[e]

10. | Rintekonstruktion:

[Fast Ranta]
[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]

11. | Belopp pa vilken rdnta ska berédknas:

[Nominellt Belopp/[*]]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12. | Fast Ranta:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Rantesats:

[®] % arlig réanta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[e].

(ii) Ranteperiod:

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med
den [e] (den forsta Ranteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den
[e] (den forsta Ré&nteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag]

(iii)  Ranteforfallodag(ar):

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [e],
forsta gangen den [@] och sista gangen
den [e]

(Ovan férdndras i héndelse av férkortad
eller férldngd Rénteperiod)

(iv) Dagberdkningsmetod:

[[30/360]/[Faktisk/360]]

(v) Riskfaktorer:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
med fast ranta” i Grundprospektet.

13. | Rorlig Ranta (FRN):

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)
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(i) Rantebas:

[®]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska
interpoleras linjart mellan [e®]-madnader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR]  och  [e]-
manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

(ii) Rantebasmarginal:

[+/-1[®] % arlig rénta berdknat pa

[Nominellt Belopp/[e]]

(iii)  Rantebestdmningsdag:

[Tva] Bankdagar fére varje Ranteperiod,
forsta gangen den [e]

(iv)  Ranteperiod:

[SEK/EUR: Tiden fran den [e] till och med
den [e] (den forsta Ranteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [e] till den
[e] (den forsta Ré&nteperioden) och
darefter varje tidsperiod om ca [e]
manader med  slutdag pa en
Ranteforfallodag].

(v) Ranteforfallodag(ar):

Sista dagen | varje Ranteperiod, [den [e],
den [e], den [e] och den [e],] fbrsta
gangen den [e] och sista gangen [den
[®]/pa Aterbetalningsdagen].

(vi) Dagberdkningsmetod:

[[30/360]/[Faktiskt/360]]

(vii)  Riskfaktorer:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
med rorlig ranta” i Grundprospektet.

14.

Nollkupongslan:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Villkor fér Nollkupongslan:

(o]

(ii) Riskfaktor:

| enlighet med riskfaktor med rubrik "MTN
som emitteras med
nollkupongskonstruktion” i
Grundprospektet.

ATERBETALNING

15.

Belopp till vilket MTN ska aterbetalas pa
Aterbetalningsdagen:

[®] % av [Nominellt Belopp/[e]]
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OVRIGT

16. | Grona Obligationer: [Ja/Nej]

(Om “Nej”, radera resterande)
Brott mot denna punkt 16 (Gréna
Obligationer) ska inte utgora
uppsagningsgrund enligt avsnitt 11
(Uppsdgning av Lan) i Allmanna Villkor.

(i) Riskfaktorer: I (?nllghet rr?.ed riskfaktorn med ru?rlk
"Risker forenade med Grona
Obligationer” i Grundprospektet.

17. | Upptagande till handel pa Reglerad | [Tillampligt/Ej tillampligt]

Marknad: (Om ej tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)
(i) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm [Sustainable Bond
List]]/Oslo Bors/Specificera annan
Reglerad Marknad]
(ii) Uppskattning av sammanlagda | [e]
kostnader i samband med upptagande
till handel:
(iii)  Totalvolym av vardepapper som tas | [e]
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande till | @]
handel:

18. | Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella
intressekonflikter hos personer som dr
engagerade | emissionen och som har
betydelse for Lanet ska beskrivas)

19. | Kreditbetyg for Lan: [Specificera/Ej tillampligt]

20. | Beslut till grund for upptagande av | [l enlighet med Grundprospektet/Beslut

emissionen: avseende detta Lan fattades den [infoga
datum]/ Specificera]

22. | Information fran tredje part: [Information i dessa Slutliga Villkor som
kommer fran tredje man har atergivits
korrekt och, savitt Bolaget kdnner till och
kan utrona av information som
offentliggjorts av denna tredje man, har
inga sakforhallanden uteldamnats som
skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller vilseledande.] [E;j tillampligt]

22. | Utgivande Institut:
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(i) for tranche [e]:

[[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[e]]

[(ii) fortranche [¢] (ange tidigare trancher):]

[[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[e]]

23. | Administrerande Institut: [[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[Nordea
Bank Abp]/[®]]

24. | Uppskattat tillfort nettobelopp: [Nettobeloppet utgérs av Nominellt
Belopp minus eventuella kostnader som
alaggs Bolaget i samband med
Lanet]/[Specificera]

25. | Anvandning av tillférda medel: [Allm&n finansiering av verksamhet]/[l
enlighet med de Grona
Villkoren]/[Specificera]

26. | Betalnings- och depaombud (IPA) [Endast tillampligt om NOK:
Handelsbanken NUF, adress [®]]/[Ej
tillampligt]

27. | VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]

[NOK: Verdipapirsentralen ASA]

28. | ISIN: SE[e]/NO[e]
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Bolaget bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor ar géllande fér Lanet tillsammans med Allmanna
Villkor och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall)
ranta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag fér detta MTN-program
gillande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har
offentliggjorts.

Stockholm den [e]
ATRIUM LJUNGBERG AB (publ)
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INFORMATION OM ATRIUM LJUNGBERG
Bolaget

Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning ar Atrium Ljungberg AB (publ) (org.nr 556175—
7047). Bolaget, som bildades i Sverige, &r ett hos Bolagsverket registrerat publikt aktiebolag och
regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEl-kod &r 5493001NNP6HM670VUO09.
Bolagets styrelse har sitt sate i Nacka. Bolaget bildades 30 januari 1973 och borsnoterades 1994.
Bolaget ska bedriva byggnadsrorelse, dga och forvalta fast egendom eller tomtratt samt
vardepapper, idka handel med fastigheter samt driva annan med ovanstdaende andamal forenlig
verksamhet.

Per den 31 december 2025 bestod Atrium Ljungbergs fastighetsbestand av 88 fastigheter som
finns i Stockholm, Uppsala, Malmo och Goéteborg. Bestandet, med framfor allt kontors- och
handelsfastigheter, utgdrs av moderna och attraktiva fastigheter med en uthyrbar area om
888 000 kvm per den 31 december 2025.

Atrium Ljungbergs adress ar Smedjegatan 2c i Nacka och Bolagets telefonnummer &ar
08-615 89 00. Bolaget webbplats ar www.al.se (informationen pa webbplatsen ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen).

HISTORIK

Atrium Ljungberg bildades i oktober 2006 genom ett samgaende mellan LjungbergGruppen och
Atrium Fastigheter. De bada sammanslagna bolagen har var for sig en lang och gedigen historia.

LjungbergGruppen har sitt ursprung i den bygg- och fastighetsrorelse som byggmastare Tage
Ljungberg startade 1946 och bdérsnoterade 1994. Bolagets storsta dgare var familjen Ljungberg
och familjen Holmstrom. LjungbergGruppens inriktning var att forvarva utvecklingsbara
fastigheter och driva projekt fran idéstadiet genom utveckling, byggnation och uthyrning till ett
langsiktigt dgande.

Atrium Fastigheter har sin bakgrund av att Konsumentféreningen Stockholm, Konsument-
kooperationens pensionsstiftelse och Konsumentkooperationens pensionskassa 1999 samlade
sina gemensamma fastigheter i bolaget Atrium Fastigheter. Atrium Fastigheter var ett av de
ledande bolagen inom handelsfastigheter i Sverige med djup kunskap inom férvaltning av framfor
allt detaljhandelsfastigheter.

AFFARSIDE, VISION OCH MAL
Affirsidé

Genom langsiktigt dgande, utveckling, och forvaltning erbjuder vi vara kunder attraktiva
stadsmiljoer for kontor, handel och bostader pa starka delmarknader. Med egen kompetens och
helhetsperspektiv adderar vi mervarde for vara kunder och samarbetspartners, och skapar
vardetillvaxt i Bolaget.

Vision

Visionen &r att "alla vill leva i var stad”. Var stad ar en plats déar allt man behover och 6nskar sig
ligger vagg i vagg. Har mots en mangd verksamheter som skapar spannande stadsmiljoer dar alla
manniskor véljer att vara. Har kan man arbeta, shoppa, gora affarer, bo, studera, umgas och

underhallas — allt som ingar i livet. Vara platser har en sjal och har ska alla trivas. Dar manniskor
valjer att leva — déar lever ocksa staden.
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Mal

Atrium Ljungbergs verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i driftnettot. Tillsammans med en stabil
kapitalstruktur ger det forutsattningar fér en god vardetillvaxt. Hallbarhet ar en viktig affarsfraga
och en avgorande del i Bolagets strategi som handlar om innovativ stadsutveckling. Det innovativa
tankandet ar en av Bolagets grundldaggande varderingar, som innebar att se moéjligheter och hitta
de béasta losningarna pa sitt eget satt. Att lara sig, vaga testa nytt och hitta nya former fér sam-
verkan i syfte att skapa ett attraktivt kunderbjudande.

Bolaget har lanserat sin Agenda 2030, som bestar i att Bolaget har som uttalad malsattning att
investera ca 30 miljarder kronor fram till 2030 och dubbla sitt driftnetto och fastighetsvarde.
Investering ska ske i fastigheter som Bolaget redan ager eller pa markanvisningar som erhallits
och 87 procent av projektutvecklingen sker vid befintliga eller kommande tunnelbanestationer i
Stockholm. Med hénsyn till rddande omvarldslage kan viss tidsforskjutning ske. Det stadsliv som
skapas genom investeringarna ska vara tryggt, trivsamt och inkluderande i linje med FN:s globala
mal for hallbar utveckling.

Atrium Ljungberg har féljande mal. Malen har antagits av Bolagets styrelse och kan delas in i tre
kategorier. Hallbarhetsmalen ar de mal som anges under rubriken "Hallbart foretagande”:

Lonsamhet och tillvaxt

— Avkastning pa eget kapital om 10 procent per ar 6ver tid.
— Investering med ca 30 mdkr fram till ar 2030

— Bolagets utdelningspolicy innebér att ca en tredjedel av forvaltningsresultatet delas ut, savida
inte investeringar eller Bolagets finansiella stallning i 6vrigt motiverar annat. Darutéver kan
styrelsen foresla att vinster av engangskaraktar kan foras over till 4garna.

Langsiktig stabilitet

— Belaningsgrad om maximalt 45 procent.
— Rantetackningsgraden ska vara lagst 2,0 ggr.

Hallbart foretagande

—  Atrium Ljungberg ska vara klimatneutrala 2030 vilket mats i kgCO,e/BTA for byggprojekten
samt kgCO,e/kvm for férvaltningen.

— Ar 2025 ska Atrium Ljungberg minskat sin klimatpaverkan i byggprojekt genom att
livscykelanalysen pavisar en halvering av kgCO,e/BTA.

— Atrium Ljungbergs platser ska na minst 90 % i det nya indexet for social hallbarhet, Var Stad,
ar 2030.

— 100 % av de betydande inkdpen ar 2025 ska vara utvarderade utifran Atrium Ljungbergs
leverantorspolicy.

— Atrium Ljungberg ska arligen genomfora minst tva utvecklingsprogram for leverantorer for
att gemensamt utveckla hallbarhetsarbetet for Bolaget saval som for branschen.

— Na 5,5 i uppfoljningssystemet Human Financial Wellness (detta hallbarhetsmal antogs av
styrelsen i januari 2023).

Atrium Ljungbergs strategi for att uppna malen ar:

— Bolaget ska fokusera pa att utveckla attraktiva stadsmiljoer for kontor och handel
kompletterat med bostader, kultur, service och utbildning.

— Bolaget ska utveckla och féradla fastigheter och byggratter.
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— Bolaget ska finnas pa starka delmarknader i storstadsregioner dar det finns férutsattningar
for langsiktig befolkningstillvaxt.

— Bolaget ska vara en betydande aktor med stora och sammanhallna enheter pa varje
delmarknad.

— Bolaget ska ha fokus pa kunderna i allt som gors. Samarbetet med kunder, leverantorer,
kommuner och andra intressenter ska vara nara, langsiktigt, stabilt och engagerat. Genom
fortroendefulla relationer och samverkan hittas innovativa I6sningar och tillsammans skapas
Iangsiktigt hallbara och attraktiva miljoer.

— Bolaget ska leda och driva hela affarsprocessen i egen regi och med egen kompetens och
darigenom tillgodose kundernas intressen och skapa vardetillvaxt over tid.

— Hallbarhetsarbetet ar integrerat i affarsstrategin och en viktig del av erbjudandet. Bolagets
egna, och dess kunders, resurseffektivitet forbattras.

— Bolaget ska ha engagerade medarbetare som brinner for det de gor. Bolagets grundvard-
eringar; langsiktighet, samverkan, palitlighet och innovativt tinkande ska vara val férankrade.

Bolaget publicerar arligen en rapport som beskriver vilka fastighetsprojekt som likvidbelopp fran
emitterade Grona Obligationer har anvants till, samt efterlevnaden av ramverken. Rapporten
finns tillgdnglig pa Bolagets hemsida, www.al.se (informationen pa hemsidan ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkants av Finans-inspektionen).

Segment och affirsomraden

Verksamheten ar indelad i fyra affarsdrivande affairsomraden: Affarsutveckling, Projekt, Leasing
och Fastighet samt dotterféretaget TL Bygg. Forvaltningen av vara fastigheter och omraden sker
lokalt med egna medarbetare pa plats och ar indelad i marknadsomraden utifran geografi.
Forutom huvudkontor i Sickla i Nacka kommun finns ett tiotal lokalkontor.

Dartill kommer féljande tre stodfunktioner: Affarsstéd, Kommunikation och marknad samt HR.
Inom affarstod ingar funktioner som ekonomi, finans, transaktion och vardering samt juridik och
hyresavdelning.
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Kreditbetyg

Bolaget erholl den 20 februari 2017 en langfristig Baa2-rating, med stabil utsikt fran
kreditvarderingsinstitutet Moody’s. Betyget bekraftades under paféljande ar men den 5 april
2023 dndrade Moody’s utsikterna fran stabila till negativa. Den 9 januari 2024 och den 18 oktober
2024 bekraftade Moody’s Atrium Ljungbergs Baa2 rating med negativ utsikt. Den 2 september
2025 bekraftades ater betyget Baa2, men utsikterna héjdes fran negativa till stabila.

Denna investment grade-rating innebar en mattlig kreditrisk for en investerare pa en skala dar
betyget Aaa utgdr en minimal kreditrisk och betyget C innebadr en mycket stor kreditrisk dar ett
bolag stéllt in sina betalningar och dar chansen &r liten att en investerare far tillbaka sin invest-
ering. Moody’s ar etablerat i EU och &r registrerat enligt férordning (EU) nr 1060/2009, i enlighet
med kravet i forordningen art. 4.

Nedan tabell visar de mojliga betyg som kan fas av Moody’s avseende kreditvardighet:

Kreditvardighet
Aaa

Aa (1-3)

A(1-3)

Baa (1-3)

Ba (1-3)

B (1-3)

Caa (1-3)

Ca

C

LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN
Koncernen

Bolaget &r moderbolag i koncernen. | koncernen ingar per 31 december 2025 koncernbolagen
listade under ”Agarférhallanden” nedan.

Bolaget bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heldgda dotterféretag och Bolaget dger
endast en begrdnsad andel av Koncerners tillgangar (annat &n aktier och andelar i sddana dotter-
foretag) direkt. Bolaget &r av den anledningen beroende av dessa foretags formaga att lamna lan
och utdelningar till Bolaget.
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Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den per 31 december 2025 till cirka 8 000. De tva storsta dgarna var
Familjen Ljungberg samt Familjen Holmstrom med 29,65 respektive 20,45 procent av rosterna.

Savitt Bolaget vet finns det inget annat direkt eller indirekt dgande eller kontroll av Bolaget. Det
finns inga aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets aktiedagare som syftar till
gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt Bolaget kanner till finns det heller inte nagra arrange-
mang eller motsvarande som enligt Bolagets kdnnedom kan leda till att kontrollen av Bolaget
andras vid ett senare datum. Atrium Ljungbergs tio storsta aktiedgare per den 31 december 2025

var:
Aktiedgare Procentandel, roster Procentandel, kapital
Familjen Ljungberg 29,65 22,48
Familjen Holmstrom 20,45 13,37
Coop Ostra ek for. 19,96 25,66
Varma Mutual Pension | 5,01 6,44
Insurance Company
Carnegie fonder 4,93 6,34
Swedbank Robur Fonder 2,15 2,76
Vanguard 1,30 1,67
AFA Forsakring 1,27 1,64
BlackRock 0,94 1,21
Margareta af Ugglas 0,89 1,15
Ovriga 13,46 17,30

Kdlla: Atrium Ljungbergs webbplats, www.al.se (informationen pd webbplatsen ingdr inte i Grundprospektet (sdvida
inte viss sddan information inférlivas i Grundprospektet genom hénvisning) och har inte granskats eller godkdnts av

Finansinspektionen).
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STYRELSE, LEDNINGSGRUPP OCH REVISORER

Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter till Bolagets styrelseledamoter och ledning ar: Atrium Ljungberg AB (publ),
Smedjegatan 2C, 131 54 Nacka, telefon 08-615 89 00. Information om Bolagets styrelseledamoter
samt ledning anges nedan.

STYRELSE

Johan Ljungberg

Styrelseordférande och ledamot i revisionsutskottet
Fodd 1972. Civilingenjor.

Yrke: Vd i Tagehus Holding AB.

Styrelseledamot sedan 2009 och styrelsens ordférande sedan 2015. Styrelsesuppleant under
perioden 2001 - 2009, samt styrelseledamot under del av 2006. Ovriga visentliga
styrelseuppdrag: Vice ordférande i John Mattson Fastighetsforetagen AB. Styrelseledamot i K2A
Knaust & Andersson Fastigheter AB. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Ej
oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

Gunilla Berg

Styrelseledamot och ordférande i revisionsutskottet
Fodd 1960. Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm.
Yrke: Styrelseledamot

Styrelseledamot sedan 2020. Ovriga vésentliga styrelseuppdrag: Styrelseledamot och ordférande
for revisionsutskottet Nordion Energy AB. Styrelseledamot, ordférande i revisionsutskottet,
ledamot i ersattningsutskottet i Praktikertjdnst AB. Styrelseledamot och ordférande for
revisionsutskottet Ratos AB. Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen.
Oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

Simon de Chateau

Styrelseledamot

Fodd 1970. Civilekonom, Handelshdgskolan i Stockholm.
Yrke: Chief Investment Officer i Alma Property Partners.

Styrelseledamot sedan 2014. Ovriga vésentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Alma
Property Partners AB, Styrelseordférande i Prisma Properties AB. Styrelseledamot i NCC AB (publ)
och Akka Egendom AB. Oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till Bolagets storre dgare.

Conny Fogelstrom
Styrelseledamot

Fodd 1960. Statsvetenskap vid Stockholms universitet och fastighetsekonomi vid Hogskolan i
Gavle.

Yrke: Senior Advisor.

Styrelseledamot sedan 2019. Ovriga vasentliga styrelseuppdrag: Vice ordférande i Coop Ostra ek
for. Styrelse. Styrelseledamot i SKB och Folksam Sak. Oberoende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Ej oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.
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Sara Laurell

Styrelseledamot

Fodd 1971. Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm samt MBA, Harvard Business School.
Yrke: VD for Centra.

Styrelseledamot sedan 2018. Ovriga visentliga styrelseuppdrag: Inga 6vriga visentliga
styrelseuppdrag. Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Oberoende i
forhallande till Bolagets storre dgare.

Johan Thorell

Styrelseledamot

Fodd 1970. Civilekonom, Handelshégskolan, Stockholm.
Yrke: VD for Gryningskust Holding AB.

Styrelseledamot sedan 2023. Ovriga vésentliga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Kallebick
Property Invest AB. Styrelseledamot i Sagax AB, K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB, Hemso
Fastighets AB och Storskogen Group AB. Oberoende i férhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets storre dgare.

LEDNINGSGRUPP

Annica Anis

VD

Angela Berg

Affarsomradeschef Projekt

Anna Jepson

CFO / Affarsomradeschef Affarsstod
Erik Skalin

Affarsomradeschef Leasing

Helena Martini

HR-chef

Linus Kjellberg

Affarsomradeschef Affarsutveckling
BEROENDEFORHALLANDEN

Inga av ovan namnda personer som beskrivs under avsnitten Styrelse och Ledning i detta
Grundprospekt har nagon befintlig eller potentiell intressekonflikt vad galler hans eller hennes
skyldigheter gentemot Bolaget och hans eller hennes privata intressen och/eller andra uppdrag.

BOLAGSSTYRNING

Atrium Ljungberg tillampar och féljer svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”).
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OVRIG INFORMATION

Forsakran betrdffande Grundprospektet

Atrium Ljungberg AB (publ) (org.nr 556175-7047), med sate i Nacka, Sverige, ansvarar for
innehallet i Grundprospektet och enligt Bolagets kdnnedom Gverensstammer den information
som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och har ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna paverka dess innebdrd har utelamnats. | den omfattning som foljer av lag ansvarar dven
styrelsen i Bolaget for innehallet i detta Grundprospekt och enligt styrelsens kdnnedom,
Overensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats. Information som har
anskaffats fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget kanner till och kan utréona av
information som offentliggjorts av berord tredje part, har inga sakforhallanden uteldamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Godkannande av Grundprospektet

Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Férordningen”) och godkants av Finansinspektionen som
behorig myndighet enligt Forordningen. Finansinspektionen godkdnner detta Grundprospekt
enbart i s3 matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som
anges i Forordningen. Finansinspektionens godkdannande bor inte betraktas som nagot slags stod
for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller for kvaliteten pa de vardepapper som
avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt
att investera i dessa vardepapper.

Historisk finansiell information

De avsnitt av Bolagets koncernredovisning och arsredovisning for de tva senaste rakenskapsaren
2024 och 2025 som anges pa sidan 57 nedan under rubriken “Handlingar som inférlivats i
Grundprospektet genom hanvisning” ar inférlivade i detta Grundprospekt genom hanvisning. De
inforlivade avsnitten ska ldasas som en del av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att
tillgad pa Bolagets webbplats www.al.se.

Atrium Ljungberg koncernredovisning ar upprattad i enlighet med de internationella
redovisningsreglerna (IFRS) sddana de antagits av EU och med tillampning av RFR 1.

Revisionsberattelserna for 2024 och 2025 finns intagna i arsredovisningen for respektive ar.
Revisionsberattelserna foljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar. Utéver
revisionen av Bolagets arsredovisningar har Bolagets revisorer inte granskat nagra andra delar av
detta Grundprospekt.

Informationen pa Bolagets webbplats www.al.se ingar inte i detta Grundprospekt (savida inte viss
sadan information inforlivas i Grundprospektet genom hanvisning) och har inte granskats eller
godkants av Finansinspektionen.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2024 och 2025 har reviderats
av Deloitte AB med huvudansvarig revisor Hans Warén, auktoriserad revisor och medlem i FAR.
Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och
revisionsberattelserna har lamnats utan anmarkning.

Vid arsstimma den 22 mars 2023 valdes revisionsbolaget Deloitte AB till revisor i Atrium
Ljungberg med Hans Warén som huvudansvarig revisor, vilka sedan omvaldes vid arsstamma den
21 mars 2024 och arsstamma den 20 mars 2025. Revisorernas uppdrag stracker sig till och med
arsstamma 2026.
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Aldern pa den finansiella informationen

Den senaste finansiella informationen ar hamtad fran ars- och hallsbarhetsredovisningen fér
2025, vilken publicerades den 25 februari 2026.

Information om trender

Inga vasentliga negativa forandringar i Koncernens framtidsutsikter har agt rum sedan det
senaste reviderade arsbokslutet offentliggjordes.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Det foreligger inga myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet forfaranden som annu inte dr avgjorda eller som enligt Bolagets kdannedom riskerar
att bli inledda) under de tolv féregaende manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden
har haft betydande effekter pa Bolagets och/eller Koncernens finansiella stéllning eller
[6nsamhet.

Betydande forandringar av emittentens finansiella stéllning

Inga betydande fordandringar av Koncernens finansiella stallning har intraffat sedan utgangen av
den senaste rakenskapsperiod for vilken reviderad finansiell information har offentliggjorts.

Handelser relevanta for bedomningen av Bolagets solvens

Inga nyligen intréffade handelser med vasentlig paverkan pa Bolagets solvens har intraffat.

Viasentliga kontrakt

Det férekommer inga vasentliga kontrakt som inte ingatts inom ramen fér Bolagets normala
verksamhet och som skulle kunna medféra att en medlem av Koncernen har en skyldighet eller
rattighet som &r vasentlig for Bolagets formaga att fullgbra sina skyldigheter gentemot
vardepappersinnehavarna i fraga om de vardepapper som emitteras i enlighet med detta
Grundprospekt.

Radgivare

Svenska Handelsbanken AB (publ) ar ledarbank for MTN-programmet. Svenska Handelsbanken
AB (publ) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika banktjanster, rad-
givningstjanster och andra tjanster at Bolaget for vilka det erhallit respektive kan komma att
erhalla, ersattning.

Cirio Advokatbyra AB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med upprattandet av
Grundprospektet.
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Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hanvisning

Bolagets arsredovisningar for ar 2024 och ar 2025 har granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen. Utbver revisionen av arsredovisningarna for 2024 och 2025 har Bolagets
revisor inte granskat eller reviderat nagra andra delar av detta Grundprospekt. Nedanstaende
handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av detta Grundprospekt.

Arsredovisning 2025 Sidnummer
(https://mb.cision.com/Main/1145/4311684/3947666.pdf)

Resultatrékning och totalresultat fér Koncernen 35
Balansridkning samt kommentarer till balansrékning fér Koncernen 37-39
Koncernens kassaflédesanalyser 40

Noter 44-79
Revisionsberdittelse 82-85
Koncernens fordndringar i eget kapital 39
Arsredovisning 2024 Sidnummer
(https://mb.cision.com/Main/1145/4120241/3326112.pdf)

Resultatrékning och totalresultat fér Koncernen 78
Balansridkning samt kommentarer till balansrékning fér Koncernen 80-82
Koncernens kassaflédesanalyser 83

Noter 87-116
Revisionsberdittelse 119-121
Koncernens férdndringar i eget kapital 82
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For att underlatta utokningar av obligationslan utgivna under tidigare grundprospekt inforlivas

allménna villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt daterat 2 juli 20182 (sidorna 14-28).

De delar i Bolagets grundprospekt daterat 2 juli 2018 som inte har inforlivats genom hanvisning
finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gallande prospektférordning

relevans for upprattande av ett grundprospekt.

Inforlivande av framtida finansiell information

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggora tillagg enligt artikel 23.1 i férordning (EU) 2017/1129 for
ny arlig finansiell information eller delarsinformation som offentliggdérs under giltighetstiden for
detta Grundprospekt. Genom hanvisning inforlivas varje rapport over totalresultat, rapport éver
finansiell stallning, rapport ©over forandringar i eget kapital, kassaflédesanalys,
redovisningsprinciper, noter och revisionsberattelser (sasom tillampligt) i Atrium Ljungbergs
deldrsrapporter for perioderna 1 januari — 31 mars 2026, 1 januari — 30 juni 2026 och 1 januari —
30 september 2026, samt i Atrium Ljungbergs bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2026 som
kommer goras tillgdnglig i elektronisk form pa Atrium Ljungbergs hemsida under giltighetstiden
for detta Grundprospekt (”Inférlivade Framtida Finansiella Rapporter”). De Inforlivade Framtida
Finansiella Rapporterna kommer publiceras pa de datum som framgar av Atrium Ljungbergs
finansiella kalender eller sadant annat datum som offentliggérs genom pressmeddelande.

Handlingar som &r tillgdngliga pa Bolagets webbplats

Kopior av féljande handlingar kommer att finnas tillgdngliga hos Bolaget pa Bolagets webbplats,
www.al.se under Grundprospektets giltighetstid (informationen pd webbplatsen ingar inte i
Grundprospektet (savida inte viss sadan information inférlivas i Grundprospektet genom
hanvisning) och har inte granskats eller godkadnts av Finansinspektionen):

— Bolagsordning for Bolaget,
— Stiftelseurkund,

— Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2024 och
2025,

— detta Grundprospekt,
— det Grona Ramverket, och

— externt utlatande 6ver det Grona Ramverket

Intressekonflikter

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen an
de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering dn genom MTN-programmet.
Emissionsinstituten kan darfér ha delvis sammanfallande intressen med Koncernen och
foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter finns eller kan komma att uppsta i framtiden.

2 https://www.al.se/contentassets/c4014408b685405db2e47ac8b4af99d8/grundprospekt-2018.pdf
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