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Hyresmarknaden

Hyresniva CBD,
kr/kvm (staplar)
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Nettouthyrning
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2021 2020
Bruttouthyrning 248 158
Uppsagt av kund -177 -127
Nettouthyrning 1 71 31
Uppsagt av AL -31 -47
Nettouthyrning 2 40 -16
Nettouthyrning per segment
Handel Restaurang Kontor Ovrigt
Bruttouthyrning 47 19 146 36
Uppsagt av kund -27 -5 -144 -2
Nettouthyrning 1 20 14 2 34
Uppsagt av AL -2 -1 -24 -3
Nettouthyrning 2 18 13 -22 31
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Storre uthyrningar under aret
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Polestar XXL sport 10x Genomics Gullers grupp

Lindholmen, Goteborg Sickla galleria, Sickla Life City, Hagastaden Katarinahuset, Slussen
3200 kvadratmeter 3100 kvadratmeter 2100 kvadratmeter 1200 kvadratmeter



Bostadsrattsmarknaden

God prisutveckling. Stottat av laga rantor och lagt
utbud.

Forsta vinstavrakningen for Brf. Bruttoresultatet
uppgick till 91 miljoner kronor.

Samtliga lagenheter i Nobelbergets andra kvarter,
Konstharts, salda. Bostaderna beraknas vara klara for
inflytt tredje kvartalet 2022.

Nobelbergets kvarter tre, Kulturtrappan, saljstartades
under hosten 2022.

Saljstart for vart forsta bostadsrattsprojekt i Uppsala,
Parkhusen i Granbystaden.
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Transaktionsmarknaden

b Omsattning drygt 400 mdkr under 2021 Transaktionsvolym, Prime yield
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Arets stbrsta transaktioner
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Palmfelt Center M1:AN
Slakthusomradet Lindholmen
30 500 kvm LOA 22 000 kvm

prel. 1 560 mkr 448 mkr

Kolding 3 och 4
Kista

44 000 kvm LOA
805 mkr
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Resultatrakning sammandrag
mKkr 2021 2020 Kommentar
Hyresintakter 2 292 9% vakans 2 344 9% vakans Jamfoérbart bestand + 2,5% / 1,0%
Fastighetskostnader - 732 - 779
Driftnetto 1 560 1 565 Jamforbart bestand + 4,0% / 1,8%
Central admin (forvaltning) - 82 - 75
Projekt o entreprenad 92 - 30 BRF-vinst +91 mkr
Finansnetto - 320 1,7% ranta - 337 1,6% ranta Rantetackningsgrad 5,3 / Duration 4,7 ar
Resultat fore vardeforandring 1249 9,86 kr/aktie 1124 8,68 kr/aktie 14% tillvaxt kr/aktie
Vardeforandring:
Fastighet 3018 4,25% vyield - 200 4,40% yield 974 mkr i projektvinst/+6,4% vardedkning
Derivat 388 - 252
Skatt - 899 195
Resultat efter skatt 3757 29,65 kr/aktie 867 6,69 kr/aktie 5,20, i foreslagen utdelning




Balansrakning sammandrag

mkr 2021 2020 Kommentar
Fastighet 50 335 54 167 kr/kvm 46 026 48 969 kr/kvm

Exploateringsfastighet 1254 1 308 } &3 makr investering
Ovriga tillgangar 1674 1830

Likvida medel 719 279

Summa 53 982 49 443

Eget kapital 25 541 22 668

Uppskjuten skatt 5563 4 681 Exkl forlustavdrag
Goodwill - 165 - 165

Derivat netto 100 656

Substansvarde 31 040 246 kr/aktie 27 841 218 kr/aktie Tillvaxt +13%
Rantebarande skulder 20 561 39,9% 18 905 39,9% 4,8 ar snitt kapitalbindning
Ovriga skulder 2 381 2 698

Summa 53 982 49 443
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Finansiell position

b Kreditportfolj om ca 28 miljarder kr, varav 21 miljarder kr nyttjat.

oo o o o

Bra mix i skuldportfoljen.

Under 2022:

A Utdkat rambelopp fér MTN programmet till 15 miljarder kr.
A Nytt hallbarhetslankat ramverk.
A Uppdaterat grént ramverk.

Stigande kreditmarginaler i marknaden.
Genomsnittlig kapitalbindning 4,8 ar.
Genomsnittlig rantebindning 4,7 ar.

Kreditrating Baa?2 fran Moody'’s.
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B Banklan M Grona banklan
Direktlan B Grona icke sakerstallda banklan
W Grona obligationer W Obligationer
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Orealiserade vardeforandringar

Orealiserade vardeférandringar fastigheter Fordelning av orealiserade fastigheter
2021 2020 2019 2018 2017 3 500
Direktavkastningskrav 1191 482 1272 433 927 3000
Kassaflode mm 707 -859 849 1801 754
2 500 -
Projektvinster 974 258 86 282 131 .
2 000
Byggratter 168 0 76 0 5 —
Totalt 3040 1119 2 283 2 516 1817 1500
Dioi% ©,4% -0,3% 5,0% 6,2% 4,8% 1000
: I
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-1 000
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Investeringar om 2 279 mkr i
fastigheter 2021
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Fardigstallda

projekt 2021
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Pagaende projekt
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Beslutade projekt Q4 2021
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